Umowa dzierzawy nr 4/2018

zawarta w dniu 14 marca 2018 r. w Baniach Mazurskich

pomigdzy:

Gming Banie Mazurskie, z siedzibg przy ul. Konopnickiej 26, 19-520 Banie Mazurskie, NIP 847 16
12 215, REGON 790671188, reprezentowang przez:

Wjta Gminy — Y.ukasza Kulisia

zwang dalej ,, Wydzierzawiajacym”

a

EmiTel S.A. z siedzibag w Warszawie pod adresem: ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-797 Warszawa,
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000716108, o kapitale zaktadowym: 11.500.000,00 z, optaconym w catoéci, posiadajgca numer
NIP: 527-27-03-675, REGON: 146945210, reprezentowang przez:

Magdaleng Wroblewska — Dyrektora Biura Administracji

Renate Jakubowicz-Baranska — Koordynatora ds. Nieruchomosci

zwang dalej ,,Dzierzawca”

- dokumenty identyfikujgce Stron¢ stanowia Zatacznik nr 1

I. PRZEDMIOT UMOWY

§1.
1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej oznaczonej nr
geodezyjnym 41/1 polozonej w mici-cowosci Zabin gmina Banie Mazurskie, dla ktérej prowadzona

Jest Ksiega Wieczysta nr OL1C/00016910/8 zwanej dalej Nieruchomoscia.
2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze nie istnieja zadne przeszkody w wydzierzawieniu czesci
Nieruchomosci, stanowigcych Przedmiot Dzierzawy.

§2.

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw Przedmiot Dzierzawy, na
ktéry sktada sie: cze$é Nieruchomosci o powierzchni 144 m? opisanej w § 1 ust 1., 0znaczong na
Zalaczniku nr 3 kolorem czerwonym, wraz z miejscem pod droge kablowg dla niezbednej
infrastruktury towarzyszacej (np. kabli miedzianych / $wiattowodowych, innych), w zakresie
niezbgdnym do budowy wiezy telekomunikacyjnej wraz z infrastrukturg towarzyszaca, przylaczenia
urzadzen Dzierzawcy i/lub klientom Dzierzawcy do sieci telekomunikacyjnej oraz miejscem na
przylacze elektryczne pozwalajace Dzierzawcy i/lub klientom Dzierzawcy na wybudowanie i
podlaczenie lub korzystanie z linii zasilajacej oraz legalizowanego ukladu pomiarowego poboru
energii elektrycznej, stuzacych zasilaniu w energi¢ elektryczng urzadzen Dzierzawcy i/lub klientéw
Dzierzawcy w Przedmiocie Dzierzawy.

§3.

1. Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego nastapi na podstawie
Protokotu Zdawczo-Odbiorczego Przedmiotu Dzierzawy, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 2 do
Umowy, w terminie do 30 dni od dnia podpisania niniejszej Umowy.

2. Dzierzawca oswiadcza, Ze zapoznal si¢ ze stanem Przedmiotu Dzierzawy i nie wnosi do niego
zastrzezen, uznajac iz Przedmiot Dzierzawy znajduje si¢ w stanie przydatnym do umoéwionego
celu.

3. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na budowe, montaz, przebudowg, rozbudowe, rozbiérke lub
demontaz budowli lub urzadzen na Przedmiocie Dzierzawy, w szczegélnoéci stanowiacych
skladnik sieci telekomunikacyjnej lub shuzacych do przesylu, z zastrzezeniem zgodnosci tych
dzialan z przepisami prawa. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze wszystkie urzadzenia Dzierzawcy
i/lub kontrahentéw Dzierzawcy na Przedmiocie Dzierzawy jako urzadzenia przesylowe w
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rozumieniu art. 49 KC stanowig czgé¢ skladowa przedsiebiorstwa Dzierzawcy i/lub kontrahentéw
Dzierzawcy.
4.Urzgdzenia i budowle o ktérych mowa w ust. 3 nie sg cze$ciami sktadowymi Nieruchomosci.

I1. PRAWA I OBOWIAZKI STRON
§ 4.

1. Dzierzawca ma w ramach Czynszu prawo do podnajmu, poddzierzawienia lub oddania do
nieodplatnego uzywania calosci lub czgsci Przedmiotu Dzierzawy na rzecz przedsiebiorcéw
telekomunikacyjnych wpisanych do rejestru prowadzonego przez Prezesa Urzedu Komunikacji
Elektronicznej bez zgody Wydzierzawiajacego. Dzierzawca ma w ramach Czynszu prawo do
wymiany lub montazu i eksploatacji dalszych urzadzen stanowigcych skladnik sieci
telekomunikacyjnej lub shizacych do przesylu, o ktérych mowa w § 3 ust. 3 bez zgody
Wydzierzawiajacego.

2. Wydzierzawiajacy wyraza zgodg¢ na dysponowanie Nieruchomoécia opisanag w §1 ust. 1 Umowy
przez Dzierzawce na cele budowlane i upowaznia Dzierzawc¢ do wyrazania zgody na
dysponowanie ta Nieruchomoscia na cele budowlane przez podnajemcéw, poddzierzawcow lub
innych uzytkownikéw Przedmiotu Dzierzawy wywodzacych swdj tytut prawny od Dzierzawcy.

3. Koszty zwigzane z przystosowaniem i eksploatacja przez Dzierzawce Przedmiotu Dzierzawy, a
w szczegolnosci koszty zwigzane z procesem inwestycyjnym (np. uzyskaniem Pozwolenia na
Budowe) i budowg infrastruktury Dzierzawcy na Przedmiocie Dzierzawy, ponosi Dzierzawca
i/lub klienci Dzierzawcy na Przedmiocie Dzierzawy.

4. Wydzierzawiajacy w ramach Czynszu wyraza zgodg na doprowadzenie do Przedmiotu Dzierzawy
sieci elektroenergetycznych (przylacze energetyczne) i teleinformatycznych (kable miedziane,
swiatlowody), na potrzeby Dzierzawcy i/lub klientéw Dzierzawcy w Przedmiocie Dzierzawy,
poprzez nalezacg do niego i nie stanowiaca Przedmiotu Dzierzawy dziatke nr 41/1 .

5. Wydzierzawiajacy w ramach Czynszu zobowigzujg¢ si¢ do nieodplatnego udostepnienia nalezacej
do niego i opisanej w ust. powyzej nieruchomosci podmiotom realizujgcym przylacza do
Przedmiotu Dzierzawy, np. lokalnemu dystrybutorowi energii itp., na czas trwania realizacji prac
zwigzanych z budowg przylaczy.

6. Dzierzawca jest zobowigzany umozliwi¢ Wydzierzawiajacemu lub upowaznionym przez niego
osobom inspekcj¢ Przedmiotu Dzierzawy za uprzednim pisemnym zawiadomieniem, doreczonym
z wyprzedzeniem 3 dni roboczych.

7. Wydzierzawiajagcy powstrzyma si¢ od prowadzenia dzialalno$ci mogacej uniemozliwié¢ Ilub
utrudni¢ wykorzystanie Przedmiotu Dzierzawy na cele opisane w niniejszej Umowie, a takze
dopuszczenia do tego, aby jakikolwiek inny niz Dzierzawca podmiot prowadzit bez pisemne;j
zgody Dzierzawcy na Nieruchomosci begdacej przedmiotem dzierzawy dziatalno$é moggca
uniemozliwi¢ lub utrudni¢ wykorzystanie Przedmiotu Dzierzawy na cele opisane w niniejszej
Umowie.

8. Od chwili podpisania Protokotu Zdawczo-Odbiorczego Przedmiotu Dzierzawy, o ktérym mowa w
§3 ust.1 Umowy, Przedmiot Dzierzawy przez caly czas obowigzywania niniejszej umowy bedzie
pozostawal do wylacznego uzytku Dzierzawcy lub klientéw Dzierzawcy w Przedmiocie Najmu,
z prawem dostgpu do niego 24 godziny na dobg, 7 dni w tygodniu. W tym celu Wydzierzawiajacy
wyraza zgod¢ na nieodplatny przejazd i przejscie Dzierzawcy i /lub klientéw Dzierzawcy do
Przedmiotu Dzierzawy, poprzez nalezaca do niego i nie stanowigca Przedmiotu Dzierzawy
dziatke nr 41/1, w sposéb oznaczony na Zataczniku nr 3 kolorem zielonym. Wydzierzawiajacy
wyraza zgodg na utwardzenie przejazdu jedynie kruszywem, w czgéci nie stanowiacej Przedmiotu
Dzierzawy.

9. W okresie do dnia rozwigzania niniejszej Umowy Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ nie
oferowa¢ zawarcia ani nie zawieraé jakiejkolwiek umowy dotyczacej uzywania Przedmiotu
Dzierzawy lub jego czgsci jakiemukolwiek innemu podmiotowi.

III. CZYNSZ 1 OPLATY EKSPLOATACYJNE
§5.
1. Za Przedmiot Dzierzawy Dzierzawca zobowiazuje si¢ placi¢ Wydzierzawiajagcemu miesigczny
czynsz w wysokosci 500 z1 (stownie: pigéset ztotych) netto.
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. Platnog¢ czynszu okreslonego w ust. 1 bedzie nalezna Wydzierzawiajacemu od dnia przekazania
Przedmioty Dzicrzawy Protokolem Zdawezo — Odbiorczym zgodnie z §3 ust 1.

3. Do Czynszu zostanie doliczony nalezny podatek VAT zgodnie z przepisami obowiazujacymi

w dniu wystawienia faktury.

4. Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia cigzaréw publicznoprawnych zwigzanych z

posiadaniem przedmiotu dzierzawy.

5. Dodatkowo, z zastrzezeniem odmiennych pestanowieri umowy, Dzierzawca zobowiazany jest do
ponoszenia wszystkich kosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja Przedmiotu Dzierzawy
na podstawie odrebnych umoéw zawartych z odpowiednimi dostawcami ustug lub na podstawie
pomiaréw faktycznego zuzycia mediéw dostarczanych przez Wydzierzawiajacego.

- Czynsz platny bedzie w okresach miesigcznych, w terminie 30-stu dni od daty doreczenia faktury
VAT, na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego wskazany na fakturze.

- W przypadku opé6znienia w zaptacie ktérejkolwiek naleznoéci, Wydzierzawiajacy ma prawo do
naliczenia ustawowych odsetek za opéznienie.

. Czynsz moze by¢ waloryzowany raz w roku poczawszy od 2019 r, bez koniecznosci
dokonywania zmian w Umowie, o wspdlczynnik réwny opublikowanemu przez Prezesa GUS
sredniorocznemu wskaznikowi zmiany cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni,
publikowanemu na podstawie art. 94 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 roku o
emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dziennik Ustaw z 2017 r., poz.
1383 z pézn. zm.), o ile warto$¢ wspolczynnika bedzie dodatnia. Waloryzacje beda nastgpowac
poczawszy od miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktérym wskaznik zostat opublikowany. O
waloryzacji czynszu Wydzierzawiajacy zawiadamia Dzierzawce na pismie.
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IV. CZAS TRWANIA UMOWY
§6.

1. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania i zostaje zawarta na czas oznaczony: 15 lat (stownie:
pigtnascie lat) poczawszy od dnia podpisania Protokotu Zdawczo-Odbiorczego Przedmiotu
Dzierzawy.

2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Dzierzawcg z zachowaniem trzymiesiecznego terminu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego, z powodu:

1) zaprzestania prowadzenia przez Dzierzawce dzialalnosci na terenie Przedmiotu Dzierzawy,
przy czym okolicznoé¢ ta podlega ocenie na date upltywu terminu wypowiedzenia i winna
dotyczy¢ takze podmiotdw, ktérym Dzierzawca oddat Przedmiot Dzierzawy w catosci lub czesci
do uzywania lub wygasniccia albo rozwigzania Umowy zawartej z innym podmiotem, ktorej
przedmiotem byto oddanic do uzywania czg$ci Przedmiotu Dzierzawy, obiektu lub urzadzenia na
Przedmiocie Dzierzawy lub $wiadczenie ustugi telekomunikacyjnej z wykorzystaniem
Przedmiotu Dzierzawy;

2) prawomocnego I podlegajgcego wykonaniu stwierdzenia niewaznosci, uchylenia lub odmowy
udzielenia decyzji o pozwoleniu na budowe i zatwierdzeniu projektu budowlanego w wyniku
wznowienia postgpowania administracyjnego lub wydania ostatecznej decyzji administracyjnej
nakazujacej rozbidrke catosci lub czgsci obiektu budowlanego lub nakazujacej zaprzestanie lub
wstrzymanie uzytkowania urzadzenia, posadowionego lub zainstalowanego na Przedmiocie
Dzierzawy;

3) wynikajacego z przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajacego braku zgody lub wniesienia
sprzeciwu wlasciwego organu administracji na eksploatowanie urzadzen w Przedmiocie
Dzierzawy,

4) utraty przez Wydzierzawiajacego prawa do dysponowania Nieruchomoscig, na ktérej znajduje
si¢ Przedmiot Dzierzawy,

5) uniemozliwienia w skutek dzialania lub zaniechania Wydzierzawiajacego wykorzystywania
urzadzen przez Dzierzawce zgodnie z Umowa;

6) uzyskania negatywnych wynikéw prob technicznych dziatania urzadzen zainstalowanych
w Przedmiocie Dzierzawy.

3. Uprawnienia Dzierzawcy, o ktérych mowa w ust. 2 punkt 3-5, moga by¢ wykonane przez
Dzierzawcg po uprzednim wezwaniu Wydzierzawiajacego do usunigcia naruszenia w terminie nie
dtuzszym niz 14 dni i bezskutecznym uplywie tego terminu.
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4. W sytuacji zaistnienia zdarzen niezaleznych od zadnej ze Stron, na skutek wystapienia ktérych
korzystanie przez Dzierzawcg z Przedmiotu Dzierzawy do prowadzenia dzialalnosci
telekomunikacyjnej stalo si¢ niemozliwe, Dzierzawca bedzie uprawniony do wypowiedzenia
Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

5. Przez zdarzenia powodujace niemozliwos¢ korzystania przez Dzierzawceg z Przedmiotu Dzierzawy
do prowadzenia dziatalnosci telekomunikacyjnej Strony rozumieja zdarzenia, w wyniku ktérych
w sposob trwaly i nieodwracalny zmieniaja si¢ warunki oddzialywania urzadzen zainstalowanych
na Przedmiocie Dzierzawy, uniemozliwiajac z powodu niezgodnosci z prawem dalsze
prowadzenie dotychczasowej dziatalnosci na Przedmiocie Dzierzawy, co zostalo stwierdzone
odpowiednig decyzja wlasciwego organu lub wyrokiem sadu.

§7.

1. Wydzierzawiajacy moze rozwiaza¢ niniejsza umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia
jezeli Dzierzawca zalega z zaplata Czynszu za dwa pelne okresy platnosci lub w inny sposéb
razaco narusza umowe i mimo powiadomienia przez Wydzierzawiajacego o zaleglosciach lub
wezwania do odpowiedniego zachowania i udzielenia dodatkowego 30 dniowego terminu na
dokonanie ptatnosci lub przywrdcenie stanu zgodnego z umowa nie ureguluje zobowigzania.

2. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci, o ktéorych mowa powyzej, Dzierzawca jest zobowigzany
do opuszczenia Przedmiotu Dzierzawy w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego, nie
krotszym niz 30 dni.

3. Za opoéznienie w zwrocie Przedmiotu Dzierzawy — bez wzgledu na sposéb zakonczenia
dzierzawy — Dzierzawca jest zobowiazany zaplaci¢ kar¢ umowna w wysokosci rownowartosci
Czynszu, proporcjonalnie za kazdy dzien opoznienia, przyjmujac za kazdy dzien 1/30 Czynszu.

§8.

1. Po zakonczeniu dzierzawy przewidzianej niniejsza umowa, Dzierzawca jest zobowigzany w

terminie 2 miesiecy od daty rozwiazania lub wygasnigcia niniejszej Umowy do zwrocenia

Przedmiotu Dzierzawy w stanie nie pogorszonym w stosunku do stanu okreslonego w Protokole

Zdawczo-Odbiorczym, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 2 do umowy.

Jezeli Dzierzawca ulepszyl Przedmiot Dzierzawy, Dzierzawca moze za zgoda

Wydzierzawiajacego pozostawié¢ ulepszenia na nieruchomosci albo przywrécié stan poprzedni.

N

V. POUFNOSC

§ 9.
Strony umowy zobowiazuja sie:
a) Zachowaé¢ w tajemnicy informacje dotyczace informacji technicznych, technologicznych
ekonomicznych i handlowych dotyczacych drugiej Strony, niezaleznie od formy przekazania tych
informacji i ich zrédla,
b) Przetrzymywa¢ i traktowa¢ dokumenty uzyskane od drugiej Strony w sposéb zapewniajacy
ich poufnosé w zakresie okreslonym w pkt. a).

§ 10.
Postanowienia § 9 nie bgda mialy zastosowania w stosunku do tych informacji dotyczacych Umowy
Iub drugiej Strony, ktore:

a) Sa opublikowane, znane i urzgdowo podane do publicznej wiadomosci bez naruszenia
postanowien niniejszej umowy,

b) Zostaly przekazane przez osobe trzecig, bez naruszenia jakichkolwiek zobowigzan o nie
ujawnianiu w stosunku do Stron,

¢) Zostana podane do publicznej wiadomosci przez jedng ze Stron za uprzednia pisemng
zgoda drugiej Strony,

d) Zostang przekazane w zakresie niezbednym innym podmiotom, dzialajagcym w ramach
grupy kapitatowej, ktorej czeécig jest Dzierzawca, podmiotom na rzecz ktérych nastgpuje lub
ma nastapi¢ sprzedaz budowli lub urzadzen Dzierzawcy posadowionych na Nieruchomosci,
a nie stanowiacych jej czesci skladowej, a takze osobom bedacym lub majacym byé
podnajemca, poddzierzawcg lub innym uzytkownikiem Przedmiotu Dzierzawy na podstawie
umowy zawartej z Dzierzawca, lub ktére maja by¢é dostawca mediow dla potrzeb

Dzierzawcy lub uzytkownikiem ushig zwiazanych z Przedmiotem Dzierzawy, po
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zapewnieniu przestrzegania poufnosci przez podmiot ktéremu informacje te sg ujawniane,
e) Podlegajg ujawnicniu olireélonenu organowi publicznemu na podstawie przepisu prawa.

§ 11.
1. Informacje, o ktorych mowa w § 9, podlegaja ochronie przez czas obowigzywania Umowy oraz 5
lat po jej rozwigzaniu lub wygasnieciu.
2. Postanowienia § 9 i § 10 nie obowiazuja w przypadku ujawnienia informacji przez
Wydzierzawiajacego w ramach udzielenia informacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa, w tym zgodnie z ustawa o dostgpie do informacji publicznej lub ustawy ja zastepujace;.

VL. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§ 12.
Dzierzawca jest uprawniony w kazdym czasie za pisemnym zawiadomieniem Wydzierzawiajacego
przenies¢ wszelkie prawa i obowiazki wynikajace z niniejszej umowy na spétke powiazana z
Dzierzaweg w rozumieniu art. 4 §1 pkt 5 Kodeksu spotek handlowych.
§13.
1. Strony wskazuja adresy do dorgczen w zwiazku z umowa:
1) dla Wydzierzawiajgcego: Gmina Banie Mazurskie ul. Konopnickiej 26, 19-520 Banie
Mazurskie

2) dla Dzierzawcy: EmiTel S.A. ,ul. Kamienna 21 31-403 Krakow,

2. Kazda ze Stron jest obowigzana niezwlocznie powiadomi¢ druga Strone o zmianie adresu do
dorgczen, pod rygorem uznania pisma skierowanego na dotychczasowy adres za skutecznie
doreczone,

3. Faktury VAT nalezy wystawia¢ na (nabywca) i przesylaé na adres:

EmiTel S.A., ul. Kamienna 21, 31-403 Krakéw
4. Strony wyznaczajg nastgpujace osoby do biezacych kontaktéw w ramach Umowy:
1) Wydzierzawiajgcy:  Agnieszka  Abramowicz - Sprawy  zwigzane z umowag
tel. 876157178
2) Pracownik Dzierzawcy: Renata Jakubowicz-Baranska - sprawy zwigzane z umowa
tel. kom. 502643581
3) Pracownik Dzierzawcy: Rafat Czerwinski - sprawy techniczne
tel. kom. 508197452, e-mail:rafal.czerwinski@emitel.pl
§ 14

1. Wszelkie zmiany warunkéw Umowy i jej rozwiazanie wymagajg dla swej waznosci formy
pisemne;j. :

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy, w
szczego6lnosci Kodeksu Cywilnego, prawa telckomunikacyjnego, ustawy o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

3. Ewentualne spory powstale przy wykonywaniu niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad
powszechny wiasciwy dla miejsca polozenia nieruchomosdci lub dla strony pozwanej, wedle
wyboru powoda.

4. Umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

§ 15

Wymienione w tredci zalgezniki stanowia integralng cze$¢ umowy:

Zafgcznik nr 1 — dokumenty identyfikujace Dzierzawce,

Zalgcznik nr 2 - protokét zdawezo-odbiorczy,

Zalgcznik nr 3 — oznaczenie graficzne Przedmiotu Dzierzawy na mapie zasadniczej,

WYD%IERZ'@WIA{%CY: DZIERZAWCA:

Gmina Banie Muazurs

ul. Konopnickiej 26

19-520 Banie Mazurskie Koordynato

woj. warmnsko-mazurskie Dyrektor Biurg Administracji
tel./fax 8761871 78 876157172 i

NIP 8471612218 REGON 790671188 Magdaleh Sblewska
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Lukasz Kyl ;s

5. Nieruchomosc:

Renata | ﬁc howivz-Bararska
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