projekt decyzji
Banie Mazurskie dnia .......ccommmvssis

Nasz znak:

DECYZJA NR..../18

O WARUNKACH ZABUDOWY
Na podstawie art.59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 64 ust. 1 w zw. z art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2017r. poz. 1073./, oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego /Dz. U. z 2017r. poz. 1257./
oraz po rozpatrzeniu wniosku: || EEEEN: /i 02.03.2018r.(data wplywu 19.03.2018r.),
dotyczacego: wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy na budowe kurnika dla kur niesnych w
systemie wolnego wybiegu o obsadzie do 40DJP przewidzianej do realizacji w: obrebie geodezyjnym

Sciborki, gmina Banie Mazurskie na dziatce o nr ewidencyjnym: -

ustalam:
1. Rodzaj inwestycji: budowa budynku kurnika dla kur niesnych w systemie wolnego wybiegu o
obsadzie do 40DJP na dzialce 0 numerze ewidencyjnym -v obrebie geodezyjnym Sciborki, gmina
Banie Mazurskie.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepiséw odregbnych, a w szczegolnoSci w zakresie:

a/ warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

*  Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu. zabudowa zagrodowa

1) Nieprzekraczalnej linii zabudowy:
- nie ustala sie.
- W stosunku do granic dziatek sqsiednich zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie /Dz. U. Nr 75,r poz. 690 z pézn. zm./,
- od terenu wod plynqcych na dziatce nr 116, ustala sie — min. 100m.

2) Gabarytow i wysokosci projektowanej zabudowy:

- planowany budynek kurnik dla kur niesnych wolnego wybiegu o obsadzie do 40 DJP:
parterowy, dach dwuspadowy lub wielopotaciowy, z piyt warstwowych, kqty nachylenia potaci
dachowych: 16° - 30°, wymiary: dhugosé do 102m, szerokos¢ — do 12m, wysoko$é do 10m.
konstrukcja obiektu stalowa ramowa ze $cianami i dachem z ptyt warstwowych.

Pozostate warunki wynikajace z przepisoéw odrgbnych:

1) w zakresie warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego majq zastosowanie
przepisy rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015r, poz. 1422, ze
zm.),

2) projekt zagospodarowania terenu inwestycji nalezy opracowaé na kopii mapy zasadniczej do celow
projektowych,

b/ ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.

Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016r. poz. 672 z p6zn. zm.)

- Zamierzenie wnioskodawcy nie jest zaliczane do przedsigwzieé mogqcych zawsze lub tez potencjalnie
znaczqco oddziatywaé na Srodowisko oraz do przedsiewzieé innych niz mogqcych znaczqco
oddziatywaé na Srodowisko, niezwiqzanych bezposrednio z ochrongq obszaru Natura 2000 lub nie
wynikajqcych z tej ochrony, a mogacych znaczqco lub tez potencjalnie znaczqco oddziatywac na
obszar Natura 2000, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczehistwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 2016r. poz. 353 z pézn. zm.) i Rozporzqdzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczqco oddziatywac na
srodowisko (Dz. U. 2016, poz. 71),



- Stosownie do art. 113 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska i na
podstawie Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z2014r, poz. 112.) oraz na podstawie zagospodarowania
i wykorzystania nieruchomosci sqsiednich, ocenia si¢ dopuszczalny poziom hatasu przyjety dla
zabudowy zagrodowej,

= Teren inwestycji potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Goldapy

i Wegorapy.

¢/ dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: w rozpatrywanej w sprawie
nie ma zastosowania,

d/ obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j:

- zaopatrzenie w wodg — z komunalnej sieci wodociqgowej na warunkach okreslonych przez dostawce
lub istniejacym przytqczem wodociggowym zasilajqcym budynek mieszkalny zlokalizowany na dziatce
nr119.

- zapotrzebowanie na energie elektrycznq — z istniejqcej sieci energetycznej na warunkach Zaktadu
Energetycznego, przewiduje si¢ wykonanie przylqcza podziemnego,

- odprowadzenie sciekow technologicznych — szczelny zbiornik o pojemnosci 9m’,

- sposob ogrzewania budynku — nie dotyczy,

- wWywoz i gromadzenie nieczystosci stalych — zgodnie z ustawq z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu
czystosci i porzqdku w gminach /Dz. U. z 2016r. poz. 250 z pézn. zm./.

- dostegp do drogi publicznej — do wewnetrznej drogi gruntowej.

¢/ wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich: decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nic
narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich - wnioskowanq inwestycje nalezy projektowac
i realizowaé w sposéb zapewniajqcy spetnienie wymagan okreslonych w art. 5 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. Prawo budowlane /Dz.U. z 2016r. poz. 290./, dotyczqce m.in. ochrony intereséw oséb
trzecich.

f/ ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: nie dotyczy

% Linie rozgranmiczajgce teren inwestycji, wyznaczono na mapie w odpowiedniej skali
z oznaczeniami graficznymi stanowigcej zalacznik Nr 1 do niniejszej decyzji

4. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow o kiorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zawiera zalqcznik nr 2 tekstowy i graficzny do niniejszej decyzji.

5. Pozostale warunki:
1) opracowanie projektu zleci¢ jednostce uprawnionej,
2) projektowacé zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami,
3) uzyska¢ pozwolenie na budowe w Starostwie Powiatowym w Goldapi, zatqczajqc 4 egz. projektu
budowlanego wraz z niezbednymi uzgodnieniami oraz o$wiadczeniem o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomosciq na cele budowlane

6. Okres waznosci decyzji:

Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdzi wygasniecie niniejszej decyzji
w przypadku zaistnienia okolicznosci, ktérych mowa w art. 65 ust. 1 z uwzglednieniem ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzasadnienie
Niniejsza decyzja zostaje wydana na wniosek
dotyczacy budowy budynku kurnika dla kur niesnych w systemie wolnego wybiegu o obsadzie
do 40DJP na dziatce o numerze cwidcncyjnym- w projektowanej zabudowie zagrodowej, w obrebie
geodezyjnym Sciborki, gmina Banie Mazurskie.
Teren objety wnioskiem nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
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przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego sposob zagospodarowania terenu i warunki
zabudowy dla inwestycji innych niz celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Dziatka o numerze ewidencyjnym polozona w obr¢bie geodezyjnym Sciborki, stanowi teren
gruntow rolnych. Wedtug wniosku, planowany kurnik stanowié¢ bedzie uzupehienie istniejacej zabudowy
zagrodowej na dzialce zabudowanej budynkiem micszkalnym jednorodzinnym i budynkiem
gospodarczym. Teren dziatki posiada mozliwos¢ wyposazenia w media, posiada dostgp do drogi
publicznej na dzialce nr 152, nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niclesne na podstawic ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U. z 2015r., poz. 909 z p6zn. zm.).
Planowana inwestycja spelnia warunki art. 61 ust. 1 pkt 1 — 5.

Stosownic do art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza
decyzja wymaga uzgodnicnia z:
= Starostwem Powiatowym w Goldapi — w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
- Zarzqdem Zlewni Wod Polskich w Gizycku - w zakresie urzqdzen melioracyjnych..
- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie (ul. Dworcowa 60, 10-437 Olsztyn ) —

w zakresie obszaréw objetych ochronq na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzqdowego Kolegium Odwotawczego w
Olsztynie. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwiqzku z otrzymanq decyzja.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, kiory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatniq ze
stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajqce w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajgce
takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postgpowania wyjasniajqcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale
strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu
odwolania, zawierajqcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajqcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.




