UCHWALA NR XXI/140/2005
RADY GMINY BANIE MAZURSKIE
z dnia 25 sierpnia 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego elektrowni wiatrowych
w obrebie geodezyjnym Grodzisko, Dabréwka.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z 2002r., Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806
z 2003r., Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr102, poz. 1055, Nr 1186, poz.1203, Nr 167, poz.1759)
oraz art. 4 ust. 1, art. 15 i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r, Nr 6. poz. 41, Nr 142, poz. 1492 ) w zwigzku z uchwatg Nr
XV/104/2004 Rady Gminy Banie Mazurskie z dnia 16 grudnia 2004r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego elektrowni wiatrowych na terenie fragmentu Gminy Banie
Mazurskie,

Rada Gminy Banie Mazurskie, dziatajgc w nawiazaniu do rezoluciji Sejmu Rzeczypospolite] Polskiej

Z dnia 8 lipca 1999r. w sprawie wzrostu wykorzystania energii ze zrodet odnawialnych (Monitor Polski nr 25, poz.
365 z dnia 19 lipca 1999r.) oraz uznajac, ze uzytkowanie odnawialnych zrédet energii umozliwia osiggniecie
korzysci ekologicznych, gospodarczych i spotecznych, ustala nizej wymienione regulacje zmierzajgce do
wykorzystania energii ze zrodet odnawialnych, uchwalajac co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Grodzisko i
Dabrowka, w granicach okreslonych uchwatg Nr XV/104/2004 Rady Gminy Banie Mazurskie z dnia 16 grudnia
2004r. w sprawie przystgpienia do opracowania i oznaczonych graficznie na rysunku planu, ktorego ustalenia
wyrazone sg w postaci;

1) Zasad zagospodarowania terendw okreslonych niniejszg uchwata,

2) Rysunku planu w skali 1: 5 000, stanowigcego zalacznik nr 1 do ninigjszej uchwaly.

3) Rozstrzygnie¢ wymaganych przepisami art. 20 ust1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawartych w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniu planu jest:
1} umozliwienie realizacji budowy elektrowni wiatrowej,
2) zachowanie interesdw publicznych,

§ 3. 1. Ustalenia planu obejmuja;

1) tereny projektowanych elektrowni wiatrowych oznaczone na rysunku planu symbolami Ew1, Ew2, Ew3, Ew4,
Ew5

2) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami — R1i R2,

3) teren istniejacej drogi publicznej, powiatowej oznaczony symbolem KP i tereny drog gminnych oznaczone
symbolem KD,

4) tereny projektowanych wewnetrznych drég dojazdowych — zwigzanych z etapem realizacji inwestycji, ich
konserwacji i okresowych przeglagddw, oznaczone na rysunku planu symbolami - KDW,

5) teren planowanej stacji SN/110kV i linii energetycznej 110kV ze strefg ochronng, oznaczony symbolem E

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

Rozdziat II
Przedmiot ustalen

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu jest:

1) przeznaczenie terenow o dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym na tereny z mozliwo$cia budowy elektrowni
wiatrowych, tworzacych farme wiatrowa,

2) ustalenie przeznaczenia terenéw w granicach planu,

3) okreslenie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

4) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zwiazanej z farma elektrowni wiatrowej,

5) okreslenie warunkéw zagospodarowania terenéw.



Rozdziat Il
Zasady zagospodarowania terenéw w granicach opracowania planu

§ 5. 1. Plan obejmuje nie wiecej niz pieé turbin wiatrowych, oznaczonych odpowiednimi symbolami na rysunku
planu - nie powiazane ze sobg obszary funkcjonalne o jednakowej funkgji produkcyjno-ustugowej, tworzace farme
wiatrowa.

2. Rozszerzenie funkcji poza granicami opracowania planu wymagac bedzie procedury ustalonej ustawa i na
warunkach okreslonych w stosownych przepisach.

3. Uscislenie miejsca lokalizacji turbin wiatrowych nastapi na etapie planu realizacyjnego z zachowaniem
obowigzujgcych norm i przepisow szczegolnych.

4. Tereny w granicach opracowania planu, do chwili ich zagospodarowania zgodnie ze zmiang funkcji terenu,
mogg byé wykorzystywane w sposdb dotychczasowy — jako tereny rolne.

5. Tereny w granicach opracowania planu, poza obiektami budowlanymi - pozostawione zostang jako tereny
rolne.

Rozdziat IV
Ustalenia szczegdtowe dla terendw w granicach opracowania planu

§ 6. 1. Na wskazanych rysunkiem planu obszarach, oznaczonych symbolami Ew1, Ew2, Ew3, Ew4, Ew5 ustala

sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie miejsca lokalizacji pieciu elekirowni wiatrowych, tworzacych projektowang farme elektrowni
wiatrowej, w skltad farmy wchodza wieze elektrowni wiatrowej o Srednicy przy podstawie okoto 5,0m
i wysokosci wiez w granicach 80 - 100m nad poziom terenu. Srednica $migta wirnikow — @60 - @80m. Wieza
kazdej elektrowni (wiatraka) posadowiona zostanie na platformie - fundamencie zelbetowym o $rednicy okolo
15m. Przy kazdej elektrowni wiatrowej lokalizowane zewnetrzne pomieszczenia transformatoréw iinnych
elementéw elektrycznych o powierzchni do 15,0m> | maksymalnej wysokosci do 3,0m; pomalowane na kolor
szary, bragzowy lub zielony. taczna powierzchnia terenéw Ew okolo — 1250m>.

2) elektrownie wiatrowe o wysokosciach rownych lub wiekszych niz 100,0m nad poziom terenu bedg stanowily
przeszkody lotnicze stad istnieje konieczno$¢ uzgodnienia ich na etapie projektu budowlanego z Prezesem
Urzedu Lotnictwa Cywilnego oraz Dowodztwem Sit Powietrznych

3) oznakowanie przeszkdd lotniczych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami , tj. rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkéd lotniczych
— Dz.U. Nr 130 z dnia 24 lipca 2003 roku, poz. 1193),

4) celem wydania informacji dla zatég statkéw powietrznych o powstaniu nowych przeszkéd lotniczych, Inwestor
powinien powiadomi¢, z dwumiesiecznym wyprzedzeniem, Urzgd Lotnictwa Cywilnego o przewidywanych
terminach ukoriczenia budowy elektrowni wiatrowych, wykonania statego oznakowania przeszkodowego, z
podaniem rzednych terenu nad poziom morza w miejscu posadowienia oraz lokalizacji elektrowni wiatrowych za
pomoca wspotrzednych geograficznych.

5) lokalizacje elekirowni wiatrowej kazdorazowo uzgodni¢ z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym,

6) turbiny wiatrowe z uwagi na ich wysokos¢ wyniesienia powinny posiadaé szczegélnie starannie zaprojektowane
i wykonane zabezpieczenie odgromowe, kanstrukcje turbin wiatrowych powinny byé pokryte kolorem biatym lub
biato-szarym nie kontrastujgcym z otoczeniem,

7) nie umieszczanie reklam na konstrukcjach elektrowni za wyjatkiem standardowych oznaczen producenta
umieszczonych na gondoli,

8) ustala sie obowigzek wykonania badan geologicznych dla poszczegblnych projektowanych rozwigzan
w zakresie budownictwa i infrastruktury, wykonanych w trybie prawa geoclogicznego i gémiczego,

9) uciazliwosé inwestycji na obszarze obszaru funkcjonalnego nie moze ograniczaé uzytkowania terendw
sgsiadujacych z inwestycja, zgodnie z ich obecnym przeznaczeniem,

10)ustala sie konieczno$¢ sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu inwestycji na srodowisko na etapie wydania
pozwolenia na budowe elektrowni wiatrowych,

11)dla terendéw projektowanych elekirowni obowigzujg z zastrzezeniem przepiséw szczegodlnych, nastepujace
wymogi z zakresu ochrony srodowiska naturalnego i krajobrazu:

a) natezenie dzwigku w miejscach zabudowy mieszkalnej, objetej ochrong akustyczng nie moze przekraczac
wartosci poziomu hatasu dopuszczalnego zgodnie z ocbowigzujacymi przepisami,

b) ujednalicenie koloru elektrowni w ramach farmy, pomalowanie lopat na jaskrawe kolory — w warunkach
dziennych pomalowanie wierzchotkéw topat na jaskrawe kolory: czerwony lub Zéity, co powinno zwiekszac
prawdopodobienstwo dostrzezenia pracujgcej turbiny przez przelatujgce ptaki,

¢) konstrukcja wiezy — nie nalezy wykonywaé wiezy z konstrukcji kratownicowych, w celu ograniczenia
wykorzystywania tych konstrukcji jako miejsca czatowania i wypatrywania zdobyczy przez ptaki drapiezne,

d) odpowiednie oswietlenie wiez — nalezy zrezygnowac z odwietlenia wiez turbin Swiattem czerwonym, gdyz
zaklocajac mozliwosci orientacji w oparciu o zmyst magnetyczny dodatkowo dezorientuje ono ptaki,
podwyzszajac prawdopodobienstwo przywabienia ich w rejon wiez. Niewskazane jest takze stosowanie
swiatta migajgcego. Najmniej dezorientujace ptaki wydaje sie oswietlenie wiez wirujgcym swiattem biatym.

e) nakazu usuniecia nieczynnych dluzej niz rok elektrowni wiatrowych na koszt Inwestora bez
odszkodowania.

2. Tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami RM.



Adaptuje sig istniejaca zabudowe z mozliwoscig je] rozbudowy i budowy nowych obiektéw, zwigzanych z wiw
funkcja inieucigzliwa dziatalnoscig gospodarcza. Planowane budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, z
ewentualng drugg kondygnacjg w poddaszu uzylkowym. Zadaszenie zabudowy nalezy ksztaltowac w formie
dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do plaszczyzny przekroju
poziomego budynku do 45°. Pokrycie dachow — dachowka lub materialy jg imitujace w kolorze ceglastym.
Zabudowa skalg i forma winna nawiazywac do historycznej zabudowy Mazur.

3. Ustala sig tereny rolne wokoét elektrowni wiatrowych, oznaczone symbolem R1. Na w/w obszarach upraw

rolnych i uzytkow zielonych ustala sie:

a) zachowanie istniejacych upraw polowych,

b) zakaz zabudowy nie zwigzanej z farma wiatrowa,

¢) ustala sig mozliwos¢ prowadzenia infrastruktury technicznej nalezacej do inwestycji celu publicznego,

d) ustala sig mozliwos¢ prowadzenia sieci kablowej SN faczacej poszczegdine elektrownie wiatrowe ze stacjg
transformatorowa, jako urzadzenia techniczne niezbedne do powstania farmy wiatrowej. Sie¢ te prowadzié w
istniejacych pasach drég dojazdowych oraz w terenie rolnym bezposrednio sasiadujgcym z terenem lokalizaciji
elektrowni wiatrowych,

e) urzgdzenie tymczasowych wewnetrznych drog dojazdowych KDW do miejsc lokalizacji elektrowni wiatrowych
niezbednych do prawidtowego procesu budowy farmy wiatrowej (dowoz elementow elektrowni wiatrowych,
dojazd do konserwacji i okresowych przegladow).

4. Ustala sie funkcje upraw polowych, oznaczone symbolem R2. Na w/w obszarach upraw rolnych i uzytkdw

zielonych ustala sie:

a) zachowanie istniejacych upraw polowych,

b) mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy zagrodowej na warunkach obowigzujacych przepisow szczegolnych,

c) ustala sig mozliwos¢ prowadzenia sieciowe] infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow celu publicznego
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz realizacje¢ ewentualnych drég dojazdowych do planowanych
elektrowni.

5. Teren drogi publicznej (droga powiatowa nr drogi 1734N), oznaczony symbolem KP. Nieprzekraczalne linie
zabudowy min. 20m od zewnetrznej krawedzi jezdni. Na etapie realizacji projektu budowlanego inwestor winien
uzgodnic z ZDP ewentuaing lokalizacje zjazdéw =z drogi powiatowe] oraz przejazdy pojazdéw
ponadnormatywnych dowozgcych elementy konstrukcyjne.

6. Tereny drog gminnych, oznaczone symbolem KD. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie mniej niz 15,0 m od
zewnetrznej kraweazi jezdni.

7. Tereny planowanych drog dojazdowych, zwigzanych z okresem budowy i eksploatacji elektrowni, oznaczone
symbolem KDW, w liniach rozgraniczajacych min. 4m. Ustala sie mozliwos¢ wyznaczenia innych drog
dojazdowych, niezbednych do lokalizacji obiektow zwiazanych z budows i funkcjonowaniem elektrowni
wiatrowych, nie zaznaczonych na rysunku planu.

8. Teren planowanej slacji transformatorowej, oznaczony symbolem E i planowana linia energetyczna 110kV ze
strefa ochronna. Ustala sie ponad 20m pas ochronny, liczony od s$rodka dwutorowej linit 110kV. Pod
projektowana stacje SN/110kV rezerwuje sie teren o powierzchni rzedu 70 x 80m.

Rozdzial V
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska wynikajgce z prognozy

§ 7. 1. Majac na wzgledzie uwarunkowania minimalizacji negatywnego oddzialywania realizacji elektrowni
wiatrowych na srodowisko przyrodnicze i ludzi zawarte w prognozie nakazuje sie do:

1) niedopuszczenia przekraczania przyjetych ustawowo dopuszczalnych norm hatasu,

2) poprzedzenia lokalizacji inwestycji komputerowymi obliczeniami réwnowaznego poziomu dzwieku A w celu
okreslenia bezpiecznych lokalizacji,

3) przyjecia najbardziej odpowiednich konstrukcji 1 kolorystyki urzadzen ograniczajgcych oddziatywanie na
krajobraz i ptaki, ze stalowej rury petnosciennej

4) ujednolicenia kolorystyki dla calej farmy,

5) okresowego usuwania i wywozu przez specjalistyczne sluzby oleju z przekladni urzadzen wirnikowych poza
teren farmy wiatrowej i jego utylizacje zgodnie z obowigzujgacymi przepisami, ustalenie miejsc skladowania
odpadéw zakwalifikowanych do niebezpiecznych w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27.04.2001r. o odpadach,

6) do zdemontowania elektrowni wiatrowych po wyeksploatowaniu lub w przypadku nie uzytkowania ponad
jednego roku,

7) wylgczania pracy wirnikow podczas mgiet, w celu unikniecia kolizji ptakow,

8) sporzadzenia raportu o oddzialywaniu inwestycji na s$rodowisko oraz [udnosc przebywajacg, badz
zamieszkujaca w jej poblizu.

9) zobowigzania inwestora do prowadzenia, w lrakcie pierwszych 5 lat eksploatacji elektrowni, monitoringu
skutkow inweslyciji na srodowisko przyrodnicze. W przypadku stwierdzenia negatywnego wplywu na migrujace

['S)



zwierzeta lub ostoje ich bytowania inwestor moze by¢ zobowigzany do podjecia dzialan ratunkowych na wiasny
koszt w celu usunigcia zagrozen.

10) realizacja inwestycji wymaga szczegolowego rozpoznania geotechnicznych warunkéw posadowienia
fundamentéw obiektéw budowlanych.

Rozdzial VI
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 8. 1. Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr
162, poz. 1568 z 17 wrzesnia 2003r.) w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robét budowlanych lub prac
ziemnych przedmiotu, co do kidérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac wszelkie
roboty i powiadomié o tym fakcie Delegature w Etku Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Olsztynie.

2. Projektowana zabudowa zagrodowa winna skala i forma nawigzywac do historycznej zabudowy Mazur.

Rozdzial Vil
Ustalenia w zakresie infrastruktury komunikacyjnej

§ 9. 1. Ustala sie dojazdy do miejsc lokalizacji elektrowni wiatrowych planowanymi drogami wewnetrznymi,
wymagajacymi uzgodnienia z Zarzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Olsztynie Rejonowy Oddzial w Gotdapi.
2. Ustala sie mozliwo$¢ przywrocenia terenéw drég wewnetrznych do stanu pierwotnego, umozliwiajacego
prowadzenie prac polowych.

3. Ewentualne lokalizacje zjazdéw z drég publicznych oraz przejazdy pojazdow ponadnormatywnych dowozgcych
elementy konstrukcyjne, wymagajg uzgodnienia z Zarzgdcami drog.

Rozdziat VI
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Adaptuje sig istniejaca infrastrukture techniczng, ustala sie prowadzenie nowej, obslugujacej
zabudowe zagrodowg, wskazang na rysunku planu.
2. Linie energetyczng 110kV, lokalizacje stacji transformatorowej i linie energetyczne =z projektowanych farm
wiatrowych prowadzi¢ wedtug warunkéw wydanych przez odpowiedni terytorialnie Zaktad Energetyczny.
3. W granicach opracowania planu wystepujg urzadzenia melioracji szczegdlowych i podstawowych (rzeka
Grodzisko). W zwigzku z powyzszym naktada sie na inwestora cbowigzek uzgodnienia projektu budowlanego
w zakresie projektowanych drég wewnetrznych oraz linii energetycznej 110kV z Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Olsztynie Rejonowy Oddzial w Gotdapi.
4. Farmy wiatrowe pracowac beda w systemie bezobslugowym, w zwiazku z czym nie wystepuje potrzeba
rozwigzywania problemow dotyczacych gospodarki wodno-$ciekowe.
5. Ustala sie mozliwo$€ prowadzenia innych obiektéw infrastruktury technicznej, nie wskazanych na rysunku
planu, bez potrzeby wprowadzania zmian do planu, a lokalizacje wskazanych urzadzen infrastruktury technicznej,
mogg ulec zmianie na etapie projektu realizacyjnego.
6. W granicach planu ustala sie mozliwos¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego w zaleznosci od potrzeb.
Wskazane na rysunku planu sieci wodociagowe, energetyczne i kanalizacyjne, zwigzane z zaspokojeniem
potrzeb istniejacej zabudowy zagrodowej nalezg do zadan wiasnych gminy.

Rozdziat IX
Przepisy koricowe

§ 11. 1. Zgodnie z art.36 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku ustala sie jednorazowg
optate za wzrost wartosci nieruchomosci dla terendéw oznaczonych symbolami: Ew1, Ew2, Ew3, Ew4, Ew5
w wysokosci 30%, a dla pozostalych terendw wyodrebnionych na rysunku planu w wysokosci 0%.

§ 12. 1. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy .

§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXI1/140/2005
Rady Gminy Banie Mazurskie
z dnia 25 sierpnia 2005r.

ROZSTRZYGNIECIA WYMAGANE PRZEPISAMI ART. 20 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego elektrowni wiatrowych w obrebie geodezyjnym
Grodzisko, Dabréwka.

1. STWIERDZENIE ZGODNOSCI STUDIUM

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r.,
stwierdza sie zgodno$é przyjetych ustalen w w/w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Banie Mazurskie,
uchwalonymi uchwatg XI11/130/2000.

2. ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717, z 2004r., Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) termin wnoszenia uwag do w/w projektu planu —
16 sierpnia 2005r.

W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

3. ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717, z 2004r., Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) rozstrzyga sig o sposobie realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy ujetych w w/w miejscowym planie
w sposéb nastepujacy:
- w granicach opracowania planu wyodrebnia sie tereny nalezgce do zadan wiasnych gminy, oznaczone
na rysunku planu symbolami graficznymi w zakresie zaopatrzenia istniejgcej zabudowy zagrodowe] w
wode i odprowadzenie sciekow.

Wiw elementy planu, przyjete do zadan wiasnych gminy bedg realizowane na podstawie przyjetych budzetow
gminy.



