Zalgcznik do Uchwaly Nr ................ 2021
Rady Gminy Banie Mazurskie
z dnia ...ueeeeeueenen.. 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Banie Mazurskie na
lata 2021-2030

Rozdziat 1.

Postanowienia ogdlne
§ 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Banie Mazurskie tworzg komunaine lokale mieszkalne
zlokalizowane w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy Banie Mazurskie oraz w budynkach
Wspolnot Mieszkaniowych, w ktérych gmina posiada swoj udziat. Wykorzystujac powyzszy
zas6b Gmina Banie Mazurskie realizuje zadania zwigzane z zapewnieniem lokali w ramach
najmu socjalnego, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw o niskich dochodach.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Banie Mazurskie w latach 2021-2030.

§ 2. 1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Banie Mazurskie wchodzi - 19 lokali,
o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 827,22 m® oraz jedno pomieszczenie tymczasowe o
powierzchni

6 m’.

2. Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu gminy przedstawia sie nastepujgco:

1) Liczba komunalnych lokali mieszkalnych- 7
2) Liczba lokali bedacych przedmiotem umowy najmu socjalnego lokalu- 10

3) Liczba lokali stuzbowych- 2
4) liczba pomieszczen tymczasowych-1

Tabela nr 1. Wielkos¢ posiadanych zasobéw mieszkaniowych

L.P. ADRES Pow. uzytkowa Stan techniczny Lokale
( m2)
1. |Banie Mazurskie Komunalny
ul. Konopnickiej 24/3 34,26 dobry
2. | Banie Mazurskie Stuzbowy
ul. Kosciuszki 1/1 14,9 bardzo dobry
3. |Banie Mazurskie Stuzbowy
_ ul. Kosciuszki 1/2 98,53 bardzo dobry
4. | Kierzki 40/1 61,45 bardzo dobry Komunalny
5. | Kierzki 40/2 27,26 bardzo dobry Komunalny
6. |Rogale 13 44,46 Sredni :, Komunalny
7. |Rozanka Dwor 1/1 55,75 éredni | Komunalny
8. | Rdézanka Dwor 1/3 56,09 dobry ! Komunalny




9. |Zabin 5/1 99,77 bardzo dobry Komunalny
10. | Lisy 64/1 48,91 Sredni Socjalny
1L, |Lisy 6472 21,44 dobry Socjalny
12, |Lisy 64/3 L zty Socjalny
13, | Lisy 64/4 10,90 zty ! Socjalny
14. |Lisy 64/5 52,39 $redni ' Socjalny
15. |Zabin 5/2 11,45 $redni Socjalny
16. |Zabin 5/3 13,70 $redni Socjalny
|17. | Zabin 5/4 11,41 $redni Socjalny
18. | Zabin 5/5 13,74 $redni Socjalny
19. |Zabin 5/6 9,69 $redni Socjalny
20. |Lisy 64/6 6 Sredni Tymczasowy

Tabela nr 2. Zas6b Mieszkaniowy wg wyposazenia technicznego

Instalacja | Instalacja

L.P Adres Budynku Instalacja Instalacja 'Liczba, WC Lazienka
elektryczna wodociggowa kanalizacyjna grzewcza l pokoi
{. Banie Mazurskie TAK TAK TAK PIEC 2 TAK TAK
ul. Konopnickiej 24/3
2. Banie Mazurskie TAK ' TAK TAK C.0. 4 TAK TAK
ul. Kosciuszki 1/1 '
3, Banie Mazurskie TAK TAK TAK C.0. 3 TAK TAK
ul. Kosciuszki 1/2
4. Kierzki 40/1 TAK TAK ZBIORNIK PIEC 2 NIE NIE
i | | BEZODPLYWOWY ) | | .
5. Kierzki 40/2 TAK TAK ZBIORNIK PIEC 1 NIE  NIE
[ | BEZODPLYWOWY
6. Rogale 13 TAK TAK ZBIORNIK PIEC 1 NIE ~ NIE
BEZODPLYWOWY
7. Rézanka Dwér 1/1 TAK NIE TAK PIEC 4 NIE  NIE
§. RézankaDwér1/3  TAK NIE 'NIE PIEC 2 NIE NIE
‘9. Zabin 5/1 TAK TAK TAK c.o. 4 TAK TAK
10, Lisy 64/1 'NIE 'NIE NIE PIEC 3 NIE NIE
11, Lisy 6412 'NIE NIE NIE PIEC 1 NIE  NIE
. i o NI PIEC N
| 12. I"_L_lsy 6_4/3 NIE NIE E PIE 2 m E
13. | Lisy 64/4 NIE NIE NIE NIE 2 NIE  NIE
14, Lisy 64/5 TAK TAK NIE NIE 2 NIE  NIE
15 | 1
" Zabin 5/2 'TAK ' TAK TAK C.0. 2
- — — - | | W.C.
16. | Zabin 5/3 TAK TAK TAK co. 1 Lazienka
| ' — ' = — - do wspdlnego
17, Zabin 5/4 TAK | TAK TAK co. 1 uzytku
|8, Zabin 5/5 'TAK TAK TAK C.0. 1
19 i Zabin 5/6 TAK TAK TAK c.o. 1
0. Lisy 64/6 | NIE NIE NIE CONIEE |1 NIE NIE




3. Stan techniczny lokali okresla si¢ wedle kryteriow:

1) Stan bardzo dobry- lokal jest dobrze utrzymany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy
1 wtasciwosci wbudowanych materiatéw odpowiadaja wymaganiom normowym.

2) Stan dobry- lokal utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont biezacy polegajacy na
drobnych naprawach, uzupetnieniach, konserwacji, irﬁpregnacji.

3) Stan Sredni- w lokalu wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace
bezpieczenstwu uzytkowania. Celowy jest czesciowy remont.

4) Stan zty- w lokalu wystepuja znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i witasciwosci
wbudowanych materiatéw majg obnizong klase. Wymagany jest kompleksowy remont
kapitalny.

4. W okresie objetym programem nie jest planowana budowa nowych budynkéw celem

zwigkszenia zasobu lokali mieszkalnych.

5. Przewiduje si¢ powigkszenie mieszkaniowego zasobu poprzez zaadoptowanie lokalu

uzytkowego znajdujacego si¢ na parterze budynku, w ktérym istniejg juz dwa mieszkania

komunalne tj. w m. Kierzki 40. Po zaadoptowaniu ww. lokalu na parterze na lokale socjalne,
mieszkaniowy zasob gminy powiekszy sic o ok. 60 m>.

6. Przewiduje si¢ pozyskanie dwoch lokali komunalnych, poprzez ich zakup.

7. W latach 2021-2030 Gmina prowadzi¢ bedzie prowadzi¢ polityke mieszkaniows w taki sposob aby stan

techniczny mieszkaniowego zasobu nie ulegl pogorszeniu, przy czym zaplanowane jest doprowadzenie

lokali do dobrego stanu technicznego.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 3. 1. W latach 2021-2030 prowadzone bg¢da biezace naprawy oraz remonty i modernizacje
budynkéw i lokali mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw
mieszkaniowych lokatoréw. Decyzje w sprawie remontéw oraz modernizacji bedg podejmowane
przez Wojta Gminy w granicach srodkéw okreslonych corocznie w budzecie Gminy.

2. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie
stanOw awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczeristwu mieszkancéw oraz konstrukeji
technicznej budynkéw. Wiek mieszkaniowego zasobu oraz jego stan techniczny powoduje
koniecznos$¢ ponoszenia naktadow finansowych na remonty majace gtéwnie na celu zatrzymanie
procesu degradacji technicznej. W dalszej kolejnosci podejmowane beda dziatania podnoszace
standard zamieszkiwania.

3. W okresie obowigzywania programu przy kwalifikowaniu zakresu i kolejno$é¢ remontéw oraz
modernizacji, brane beda pod uwagg wyniki okresowe przegladéw budynkéw i lokali oraz po
zapoznaniu si¢ ze zgloszeniami lokatoréw oraz opinig Referatu Gospodarki Komunalnej,
Inwestycji i Ochrony Srodowiska. Kolejnos¢ i zakres ustala Wojt Gminy Banie Mazurskie.
4.Analiza potrzeb remontowych i modernizacji wynikajacych za stanu technicznego budynkéw i
lokali na lata 2021 - 2030 wykazuje konieczno$¢ poprawy warunkow tj.;

1) wykonanie tazienki lub w.c,

2) remont Scian i sufitow,

3) naprawa podtog i posadzek,

4) remont i wymiana trzonéw kuchennych oraz piecow grzewczych,




5) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;.

5. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob Gminy znajduja sie w budynkach, ktérych wiek wynosi
od 40 do 100 lat.

6. Realizacja planu remontow na lata 2021-2030 bedzie uzalezniona od wysokosci $rodkéw

zaplanowanych na ten cel w budzecie gminy.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2021-2030.

§ 4. 1.Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mienia komunalnego w Gminie
realizowana jest w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami z uwzglednieniem
zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowiacymi zaséb nieruchomosci Gminy Banie
Mazurskie, okreslonych w uchwale Rady Gminy w Baniach Mazurskich Nr I11/26/03 z dnia 27
lutego 2003 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarki nieruchomosciami w zalezno$ci od
zainteresowania najemcow zakupem mieszkania.

2. W okresie objetym Programem planowana jest zmiana polityki mieszkaniowej majaca na celu
przede wszystkim sprzedaz lokali w budynkach o duzych potrzebach remontowych..
3. Wykonanie zatozonego planu sprzedazy lokali uzaleznia si¢ od ilosci ztozonych wnioskow
o wykup lokali przez najemcéw.

Rozdziat S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu.

§ 5. 1. Stawke bazowg czynszu dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
ustala wdjt Gminy Banie Mazurskie, nie czg¢$ciej niz raz w roku, w formie zarzadzenia.

2. Polityka czynszowa gminy powinna dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé doptaty
z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

3. Stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa ustala Wojt Gminy Banie Mazurskie w
oparciu o zasady okreslone w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz postanowieniem niniejszej
uchwaty.

4. Na miesigczny czynsz najmu lokalu mieszkalnego sktadajg sie nastepujgce elementy:

a) stawka bazowa czynszu najmu miesi¢cznego,

b) czynniki wptywajace na wysokos¢ czynszu.

5. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke czynszu:

a) brak w.c. lub fazienki w lokalu — 10%,

b) lokal z kuchnig bez bezposredniego oswietlenia naturalnego — 5%,

¢) brak urzadzen wodno-kanalizacyjnych — 10%,

d) brak wyposazenia lokalu w centralne ogrzewanie — 10%,

¢) lokale potozone w suterenie lub na poddaszu - 5%

f) zty stan techniczny budynku - 1 %

6. Obnizenie stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych
w lokalu czynnikéw obnizajgcych.




7. Ustala si¢ nastepujacy czynnik podwyzszajacy stawke czynszu: - lokal wyposazony we
wszystkie urzadzenia techniczne i ciepta woda uzytkowa - 5%.

8. Przy ustaleniu wysokosci czynsz nie bierze si¢ pod uwagg miejsca potozenia budynku na
terenie Gminy Banie Mazurskie.

9. Polozenie budynku nie ma wptywu na zréznicowanie wartosci uzytkowej lokali.

10. Gmina Banie Mazurskie nie stosuje obnizek czynszu za najem lokalu réznicujacych
najemcéw wg kryterium osiaganego przez nich dochodu.

11. Stawka czynszu za najem socjalny lokali nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowiazujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

§ 6. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wdjt Gminy Banie Mazurskie.

2. Zadania z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci.

3) remonty, konserwacje i modernizacj¢ lokali 1 budynkow;

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobierania
czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali.

) Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 7. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w kolejnych latach beda:

1) przychody z czynszéw za lokale mieszkalne (komunalne),

2) przychody z tytutu czynszu najmu socjalnego oraz stuzbowego i tymczasowych pomieszczen,
3) srodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

4) $rodki pochodzgce z innych 7rédet pozabudzetowych,

5) $rodki przewidziane corocznie w budzecie Gminy na gospodarke mieszkaniows.

Rozdzial 8.

Wysokosé kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 8. 1. Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne, co roku powinny by¢ w
miare potrzeb przeznaczane na biezace utrzymanie, remonty i modernizacj¢ lokali bedgcych
w mieszkaniowym zasobie gminy. Nalezy dazy¢ do tego, aby gospodarka mieszankowa
finansowata si¢ samoistnie.

2. Prognozowang wysoko$¢ wydatkéw z budzetu Gminy oraz ze $rodkéw pozabudzetowych na
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem w poszczegdinych latach, przedstawia ponizsza
tabela.




Zarzadu
Inwestycje ' nieruchomosciam
i wspolnymi

Koszty biezacej

L.P. Lata eksploatacii (zf) Koszty remontow

i modernizacji (zt)

. 2021 7124500  35000,00 i | ;
2. 2022 4000000  20000,00 - o
3. 2023 40000,00 2000000  150000,00 -
4. 2024 4000000  22000,00 : -
5. 2025 4200000 2400000 . I
6. 2026 43000,00 26 000,00 - I
7. 2027 4400000 2800000 - | -
8. 2028 45 000,00 30 000,00 - | -
9. 2029 4500000 3000000 - -
10, 2030 45 000,00 30 000,00 - ;
Rozdziatl 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 9. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy podejmowane bg¢da nastepujace dziatania:

1) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne,

2) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne przez przysztych najemcéw
lokali za zgoda wynajmujacego i przyszlego najemcy lokalu, po dokonaniu przez niego
adaptacji pomieszczen na lokal mieszkalny na wtasny koszt,

3) podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych platnosci
czynszu poprzez niezwloczne uruchomienie procesu windykacji w momencie pO_] awienia si¢
zalegtosci czynszowych obejmujacych trzy kolejne okresy ptatnosci,

2. Dziatania zmierzajgce do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym

zasobem gminy to w szczegdlnosci:

1) dazenie do jak najwickszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkafncéw Gminy,

2) systematyczna dbatos¢ o istniejacy zaséb mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali

i budynkow,

3) stopniowa realizacja i urealnienie optat czynszowych za lokale mieszkalne.

4) racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie

mieszkaniowego zasobu gminy,

5) wspieranie najemcoéw w zakresie wykonywania ulepszefn w lokalu mieszkalnym, majacych na

celu podniesienie standardu technicznego lokalu,

6) dalsze udzielanie bonifikat dla najemcéw zgtaszajacych che¢ wykupu mieszkania,

7) sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy oraz w budynkach wspélnot

mieszkaniowych z udziatem Gminy.

3. Majgc na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okresla sie system

zamiany lokali, ktory przewiduje prowadzenie dziatan w zakresie:

1) zamiany pomig¢dzy najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy, zamieszkujacymi w lokalach zbyt duzych w stosunku do potrzeb ich

gospodarstwa w celu likwidacji dysproporcji pomigdzy powierzchnig lokali mieszkalnych, iloscia
0sOb w nich zamieszkujacych, a dochodami ich gospodarstwa domowego,




2) zamiany pomi¢dzy najemcami lokali komunalnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych
lub zamieszkujacymi w jednolokalowych budynkach komunalnych, ktérzy nie wyrazajg woli
skorzystania z prawa pierwszenstwa nabycia lokalu, a innymi najemcami, ktérzy zobowigzuja si¢
do nabycia zamienionego lokalu, w wyniku czego nastgpi znaczne zmniejszenie sig istniejgcego
komunalnego zasobu lokali mieszkalnych,

3) zamiany pomiedzy zadtuzonymi najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, a innymi najemcami, w celu uniknigcia rozwigzania z
zadfuzonym najemcg stosunku najmu i skierowania sprawy na droge¢ postgpowania sgdowego o
oproznienie lokalu. Osoba, z ktdra lokal ma by¢ zamieniony moze by¢ inny mieszkaniec Gminy,
ktory sptaci zaleglosci czynszowe dtuznika.

4. Realizacja prawomocnych orzeczen sadowych o eksmisji z lokali spétdzielczych 1 prywatnych
wiazaca sie z koniecznoscig zabezpieczenia lokali w ramach najmu socjalnego z mieszkaniowego
zasobu Gminy bedzie nastepowata sukcesywnie wedtug mozliwosci.

5. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach okreslona jest w Rozdziale 4 niniejszego
Programu.

6. W pierwszej kolejnosci nalezy zmierza¢ do sprzedazy lokali w budynkach mieszkalnych gdzie:
1) znajduje sie jeden lokal niewykupiony, a pozostate zostaty sprzedane na rzecz ich najemcow,
2) znajduje si¢ od dwoch do pigciu lokali niewykupionych, a pozostate zostaty sprzedane na
rzecz najemcow

7.Dziatania podejmowane przez Gming w celu poprawy racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy powinny uwzglednia¢ kazdorazowo aktualne mozliwosci
organizacyjne i finansowe Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stefania Urbanska




