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1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLOZENIA, STANU
SRODOWISKA ORAZ STANU ZAGOSPODAROWANIA GMINY

1.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE ROZWOJU GMINY

Uwarunkowania zewngtrzne rozwoju, wynikaja z polozenia gminy w wojewodztwie
w istniejacych i projektowanych systemach oraz ukladach zewnetrznych. Ze wzgledu
na brak planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa za uwarunkowania
zewnetrzne przyjeto informacje ze ,Studium zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa suwalskiego”, ktore m.in. s3 materiatami wejsciowymi do planu
wojewodztwa warminsko-mazurskiego.

Informacje i wytyczne z projektu ,Studium zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa suwalskiego do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Banie Mazurskie:

L. Podstawowe zasady uznane za wiodgce dla rozwoju wojewodztwa jako
calosci

1. Konieczno$¢ otwarcia na Europe i wykorzystanie plynacych stad mozliwosci
i korzysci.

2. Konieczno$¢ przyjecia we  wszystkich formach dzialalnosci  gospodarczej
i przestrzennej zasady ekorozwoju.

1 Informacje ogélne wynikajace =z  przyjetej polityki  przestrzennej

wojewodztwa w odniesieniu do obszaru gminy.

1. Produkcja rolna to podstawowa funkcja gminy.

W hierarchii sieci osadniczej wojewodztwa Banie Mazurskie okreslane sa jako wiejski

wielofunkcyjny o$rodek gminny, za$ Zabin jako wie§ wspomagajaca ten osrodek.

3. Na terenie gminy wystgpuja obszary podwyzszonej ochrony sSrodowiska
przyrodniczego i kulturowego. Zasady gospodarowania na tych obszarach winny
by¢ uzgodnione z Wojewoddzkim Konserwatorem Przyrody i Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

III.  Warunki rozwoju gminy w aspekcie rozpoznanych uwarunkowan rozwoju

wojewodztwa - jego preferencji, barier i konfliktow.

1. W zakresie $rodowiska przyrodniczego i kulturowego:

a/ ustanowione przyrodnicze obszary i obiekty chronione:

- obszary chronionego krajobrazu,

- strefy ochronne wokét jezior,

- strefa ciszy na jednym jeziorze (jez. Czuputkowskie) i terenach do niego
przylegtych,

- lasy ochronne,

- pomniki przyrody (glaz narzutowy,drzewa).

b/ projektowane obszary chronione:

- Park Krajobrazowy Puszczy Boreckiej,

- rezerwat przyrody,

- sie¢ ekologiczna EKONET,

¢/ na obszarze gminy wystgpuja obszary pozbawione izolacji poziomu wodonosnego,

d/ wystepuja zloza kruszywa naturalnego,

e/ obiekty objete ochrona konserwatorska, wymagaja przywrocenia atrakcyjnosci
poprzez ich uporzadkowanie i zagospodarowanie w porozumieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

2. W zakresie rolnictwa i lesnictwa:



- uwzglednienie ekorozwoju w dziataniach zmierzajacych do wykorzystania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz wielokierunkowego rozwoju wsi,

- wspieranie dzialan zmierzajacych do trwalego zagospodarowania zasobow Agencji
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa,

- zalesienie gruntéw nieprzydatnych dla rolnictwa z uwzglednieniem opracowanej
granicy polno-lesnej,

- uwzglednienie funkcji lasow zgodnie z operatem urzadzeniowo-lesnym gospodarstwa
lesnego.

3. W zakresie turystyki i wypoczynku:

- korzystne predyspozycje do rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej
podyktowane wysokimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi w $rodkowej czgsci
gminy,

- wymagane dostosowanie zagospodarowania turystycznego do chionnosci
i pojemnosci srodowiska przyrodniczego,

- rozwoj bazy noclegowej o wysokim standardzie wyposazenia,

- lokalizowanie zabudowy letniskowej giownie w obrgbie zabudowy wiejskiej,
z mozliwoscia powszechnego dostgpu do publicznych kapielisk,

- preferowanie rozwoju turystyki kwalifikowanej wedrowkowej, jezdziectwa,
myslistwa, z mozliwoscig uzupetnienia o rozwoj wypoczynku stacjonarnego na bazie
agroturystyki,

- uwzglednienie przebiegu projektowanej $ciezki rowerowej o znaczeniu regionalnym,
z podstawowym punktem obstugi turystycznego ruchu rowerowego w Baniach
Mazurskich.

4. W zakresie uktadu transportowego i infrastruktury technicznej:

- modernizacja drogi krajowej Nr 650 Wegorzewo — Goldap wraz z budowa obejscia
Ban Mazurskich,

- modernizacja drog wojewodzkich i gminnych,

- rozwiazanie gospodarki wodno-$ciekowej na obszarze gminy,

- poprawa gospodarki odpadami w gminie,

- przeanalizowanie celowosci budowy GPZ 110/15 kV w Baniach Mazurskich.

1.2.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLOZENIA GMINY W REGIONIE

Gmina Banie Mazurskie polozona jest w potnocno-wschodniej czgéci wojewddztwa
warmifisko-mazurskiego (do 1998 roku w péinocno-zachodniej czesci wojewddztwa
suwalskiego) w obrgbie mezoregionu zwanego Pojezierzem Mazurskim /J. Kondracki/.
Pojezierze Mazurskie podzielono na jednostki nizszego rzedu — mazoregiony rozniace si¢
geneza i charakterem rzezby. Dominujaca cze$¢ gminy Banie Mazurskie znajduje si¢
w obrebie mezoregionu zwanego Kraing Wegorapy, a jedynie jej najbardziej na potudnie
wysunigte fragmenty wchodza w sklad Krainy Wielkich Jezior Mazurskich i Pojezierza
Etckiego.

O mozliwosci rozwoju gminy Banie Mazurskie stanowi zaréwno rola wojewodztwa
warminsko-mazurskiego w strukturze przestrzenno-gospodarczej kraju, jak i rola oraz miejsce
gminy w strukturze tego wojewodztwa.

Wojewodztwo warminsko-mazurskie charakteryzuje sie:

e bardzo wysokimi walorami $rodowiska przyrodniczego i niskim stopniem skazef. Wobec
duzego udziatu w kraju terenéw ekologicznie zdegradowanych stwarza to szansg rozwoju
turystyki.

e niskim stopniem uprzemystowienia oraz duzym znaczeniem funkcji rolniczej. Wpiywa to
na maly istniejacy potencjal ekonomiczny tego regionu,

e wysokim wskaznikiem bezrobocia w skali kraju. Stwarza to problemy natury
ekonomicznej i spolecznej oraz powoduje konieczno$¢ tworzenia nowych miejsc
pracy.

Gmina Banie Mazurskie charakteryzuje si¢ wysokimi walorami $rodowiska
przyrodniczego. Stwarza to szans¢ na rozwoj ustug turystycznych, przy zagospodarowaniu
terenu uwzgledniajacym potrzeby ochrony oraz potrzeby podniesienia atrakcyjnosci obszaru
dla turystyki.
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1.3. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE ROZWOJU GMINY

Uwarunkowania zwiazane z jako$cig i zasobami S$rodowiska przyrodniczego gminy
powinny stanowi¢ podstawe prowadzenia przez gming polityki ekorozwoju, zgodnie
z wymogami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. Pod pojeciem ekorozwoju lub
rozwoju zrownowazonego rozumie¢ nalezy nadanie rozwojowi kierunku zachowujacego
w sposob trwaly walory i zasoby s$rodowiska, a takze czynna ochrong srodowiska
przyrodniczego. Jest to proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych
procesoéw przyrodniczych.

Gtowne czynniki ksztaltujace mozliwosci rozwoju gminy Banie Mazurskie to:

zakres wymaganej prawnej ochrony srodowiska przyrodniczego ,

polozenie znacznej czgéci gminy w obszarze chronionego krajobrazu,

polozenie niewielkich fragmentéw poludniowej czgéci gminy w projektowanej sieci
ECONET-u /obszar wezlowy z biocentrami o znaczeniu migdzynarodowym — Wielkie
Jeziora Mazurskie, Puszcza Borecka/,

wystepowanie réznorodnych zasobow i waloréw przyrodniczych,

warunki fizjograficzne,

Istniejace przeobrazenia i procesy degradacji srodowiska.

1.3.1. Uwarunkowania wynikajjce z zakresu wymaganej prawnej ochrony
srodowiska przyrodniczego

Wystepujace w gminie obszary podlegajace ochronie prawnej wynikaja z ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16 pazdziernika 1991 r.( z p6Zniejszymi zmianami):

e obszar chronionego krajobrazu i strefy ochronne wokot jezior (Art. 26.1) ,,obejmuje
wyrozniajace si¢  krajobrazowo tereny o roznych typach  ekosystemow.
Zagospodarowanie tych systeméw powinno zapewni¢ stan wzglednej rownowagi
ekologicznej systemow przyrodniczych”. Dotyczy terenéow potozonych w obszarze
chronionego krajobrazu: Nr 7 - Doliny Gotdapy i Wegorapy, niewielkich
fragmentow: Nr 1 - Krainy Wielkich Jezior Mazurskich oraz Nr 6 - Puszczy
Boreckiej (mapa terenéw chronionych wojewodztwa suwalskiego)

e pomnikami przyrody (Art. 28) ,sa pojedyncze twory przyrody zywej 1 nieozywionej
lub ich skupienia o szczegélnej wartosci naukowej, kulturowej, historyczno-
pamiatkowej i krajobrazowej oraz odznaczajace si¢ indywidualnymi cechami,
wyrézniajacymi je wsroéd innych tworéw, w szczegdlnosci sedziwe i okazatych
rozmiaréw drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, zrodia, wodospady,
wywierzyska, skalki, jary, glazy narzutowe i jaskinie. Na terenie gminy sa dwa
pomniki przyrody: 3 degby w miejscowosci Kierzki (przy skrzyzowaniu drog Boéwinka,
Kierzki i Surminy — Kalniszki) oraz glaz narzutowy w miejscowosci Lisy (okoto 300m
od bylych zabudowan Gotab Dymitra i 150m od zabudowan Pafnistwa Jaglowskich)

e strefami ciszy” obejmuje si¢ zbiorniki wodne posiadajace duze walory przyrodnicze

i wypoczynkowe przed ich niszczeniem badz utrata.
Strefy ciszy na akwenach wodnych Powiatu Gizyckiego zostaly ustanowione
Uchwatag Nr VI/23/99 Rady Powiatu w Gizycku z dnia 27 kwietnia 1999r. Na
terenie gminy Banie Mazurskie zakaz uzywania silnikéw spalinowych do napedu
obiektow plywajacych oraz instalowania i uzywania urzadzen naglasniajacych poza
pomieszczeniami zamknigtymi tych obiektow, powyzej dopuszczalnego poziomu
hatasu 45 dB/A/, wprowadzono na jeziorze Czupowskim.



e ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991r. (z pozniejszymi zmianami):
W oparciu o Zarzadzenie Nr 120 MOS ZNiL z dnia 14 kwietnia 1995r. (wydanych na
podstawie cytowanej wyzej ustawy o lasach) w sprawie uznania za ochronne lasow
stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa, bedacych w Zarzadzie Pafstwowego
Gospodarstwa Lesnego Nadle$nictwa Czerwony Dwor na terenie Gminy Banie Mazurskie
wyodrebnia si¢ lasy nasienne, glebochronne, ostoje zwierzat i lasy wodochronne.

1.3.2. Uwarunkowania wynikajgce z zasobow i waloréw Srodowiska oraz
warunkow fizjograficznych

Wystepujace w gminie zasoby i walory oraz warunki fizjograficzne stwarzajg zaréwno
mozliwosci rozwoju jak i ograniczenia rozwoju gminy.

Korzystne warunki przyrodniczo-rolnicze, przy tym niewielka wrazliwos¢ na
antropopresjg¢ stanowia glowne uwarunkowania do produkgji rolne;j.

Rzezba terenu

Teren gminy Banie Mazurskie charakteryzuje si¢ duzym zréznicowaniem rzezby.
Wigksza czgs¢ gminy — obejmujaca pdinocno-wschodnia i potudniows jej czes¢ — to silnie
zréznicowana wysoczyzna polodowcowa z licznymi formami szczelinowymi i marginalnymi
wznoszaca si¢ na wysokos¢ do 200m. Pélnocno-zachodnia cze$¢ gminy zajmuje plaska
powierzchnia, wznoszaca si¢ na wysokos¢ okoto 100m npm, a w centralnej czesci gminy
znajduje si¢ obszerne obnizenie o genezie rynnowej wykorzystywane przez Goldape — prawy
doptyw Wegorapy.

Budowa geologiczna.

Gmina Banie Mazurskie znajduje si¢ na pograniczu dwoch jednostek strukturalnych
wchodzacych w sklad prekambryjskiej platformy wschodnioeuropejskiej. W péinocno-
wschodniej czeéci gminy mamy do czynienia z synekliza perybaitycka, a w potudniowej
z antekliza mazursko-suwalska. Na obszarze syneklizy baityckiej prekambryjskie podioze
krystaliczne wystgpuje na glebokosci ponad 1500m, a ponizej wystgpuja skaly starszego
paleozoiku cechsztynu i mezozoiku. Ku potudniowi, skaty podioza krystalicznego wystepuja
coraz plycej oraz brak osadow paleozoiku i cechsztynu.

Fundament krystaliczny zbudowany jest ze skal metamorficznych i wylewnych typu:
gnejsy, migmatyty, granodioryty, dioryty, granity, noryty i anortozyty. Powyzej lezy seria
osadowa ztozona z utworéw eokambru, kambru, ordowiku sylury, dewonu, cechsztynu, jury,
kredy i dolnego trzeciorzedu. Nalezy pamigta¢, ze utwory starszych pigter wystepuja tylko
w czesci potnocnej, wyklinowujac si¢ ku potudniowi. Sa to bardzo réznorodne osady:
zlepience, piaskowce, mulowce, ifowce, margle, wapienie, opoki, gezy. Strop najmtodszego
ogniwa tej serii — paleocenu znajduje si¢ na glebokosci 150 — 250 m.. Bezposrednio na
osadach palecenu znajduja si¢ osady plejstocenskie. Stratygrafia plejstocenu oparta na bardzo
nielicznych gigbokich wierceniach przebijajacych czwartorzed jest watpliwa. Specyfika
lodowcowych osadow czwartorzgdowych jest wielka zmiennos$¢ rodzajow utworéw ich
polozenia i migzszo$é, zarbwno w profilu poziomym, jak i pionowym. Prawdopodobnie
mamy tutaj do czynienia z osadami czterech lub pigciu zlodowacen przedzielonych utworami
interglacjalnymi. W podiozu zdecydowanie dominujg osady lodowcowe, za$ utwory rzeczne
i jeziorne interglacjalow stanowia znikoma czgs$¢ calej serii pleistocenskiej. Na powierzchni
wystepuja utwory najmiodszego zlodowacenia, a wlasciwie jego ostatniej fazy pomorskie;.
Miazszos¢ utwordéw ostatniego zlodowacenia jest bardzo roézna — przewaznie kilkadziesiat
metréw. Wystepuje tutaj pelna gama osadow pleistocenskich zwiazanych ze zlodowaceniami,
a wigc: gliny zwaltowe, piaski, zwiry i glazy lodowcowe i wolnolodowcowe, muiki i ity
zastoiskowe, a takze holecefiskie utwory rzeczne i organiczne. Zréznicowanie typow
genetycznych osadow jest bardzo duze.



Warunki budowlane

Na terenie gminy Banie Mazurskie warunki budowlane charakteryzuja si¢ duza
zmiennoscia, co wynika z duzego zroznicowanie rzezby terenu oraz glebokosci wystgpowania
wody gruntowej. W szczego6lnosci dotyczy to obszaréw wysoczyzny polodowcowej i strefy
czolowo-morenowej o rzezbie akumulacyjnej, gdzie dodatkowe obcigzenia zboczy poprzez
zabudowe, moga spowodowac ruchy typu - usuwisk czy zsuwow.

Grunty wystepujace na terenie gminy w zdecydowanej przewadze sa odpowiednie do
posadowienia. Sa to gliny piaszczyste, piaski gliniaste, piaski i pospotki. Ich parametry
geotechniczne gwarantuja wystarczajaca nosnos¢ dla zabudowy typu wiejskiego.

Zte warunki budowlane panuja w obrebie roznego rodzaju obnizen wytopiskowych.
Niekorzystne warunki budowlane panujg rowniez na partiach wysoczyzny polodowcowej,
zbudowanej z gruntow zastoiskowych.

Surowce mineralne

Na terenie gminy Banie Mazurskie istnieja znaczne zasoby zarowno kruszywa
naturalnego jak i surowca ceramicznego.

Surowce ceramiki budowlanej, zlokalizowane w poinocno-zachodniej czesci gminy
w rejonie Mioduniszek — nie sg eksploatowane.

Wykaz zk6z surowcow mineralnych gminy Banie Mazurskie (stan na 20.02.1997,
zrodto — , Raport o stanie srodowiska przyrodniczego w woj. suwalskim w 1996r.”)

L.p |Ztoze Kopalina Miejscowosc Zasoby | Stan zagospodarowania
(tys. ton)
(tys. m’)
1. |Rogale Kruszywo naturalne | Rogale 296,0 |wydobywanie lokalne
2. [Rogale IT |Kruszywo naturalne | Rogale 70,0 -7-
3. |Surminy |Kruszywo naturalne | Surminy 35,0 eksploatacja prywatna
4. |Rapa Kreda jezierna Rapa 192,0 | wyeksploatowane
Udokumentowane ztoza kopalin na terenie gminy Banie Mazurskie wprowadzone do studium i j Warmirisko —
NaZ.Wa :Euzr';’:f Miejscowosé Rodzaj Orga_n " Znak_i dala_ degyzﬂ Zasoéb bilansowy :gi\gii{;;a
Ztoza systemowy) » Obreb surowea dokumemejlae’ dokumentacje zloza Zoza (tys. m3) (ha)
ROGALE A+B 0,00
" 9745 Rogale Egﬁ%‘gg Starosta Goldapski Z%ﬁg';?&%gg ., Cé2333538 1.840
D 0,00
A+B 0,00
> ; Kreda . WS$.7510-1/01 C1 48,60
ZABIN 8674 Zabin jezioma Starosta Gotdapski 2 dnia 23.05.2001 T2 0.00 0.996
D 0,00
KULESZ A+B 0,00
E 4002 Kulesze };;ﬁa‘l’j‘ls Wojewoda Suwalski zod?llszggi/ggs Cé2130634 1.700
D 0,00
ROGALE Kruszywa Marszatek GW.7427.87.2012 c?iggogl
Y: 16359 Rogale naturalne V\\,/\;’éfn‘:"",ﬁ;";a Z dnia 30.11.2012 %2006%6 8790
Gleby

Gleby w gminie wykazuja znaczne zroznicowanie powierzchniowe z duza
zmiennoscia stosunkéw wodnych i mikroklimatycznych, co daje mozliwosci rozwoju duzej
roznorodnosci dziatalnosci rolniczej, jak rowniez ogranicza wigksze obszarowo gospodarstwa
rolne o wigkszych (areatach) powierzchniach. Ograniczeniem dla rolnictwa jest zagrozenie
duzych terenéw erozja.




Dominujacym typem gleb sa gleby brunatne i bielicowe, wytworzone z glin
catkowitych, piaskéw gliniastych podscielonych gling lub piaskiem luznym i piaskow luznych
catkowitych.

W og6lnym areale gruntéw ornych dominujg zdecydowanie gleby o dos¢ korzystnych
warunkach przyrodniczych do produkcji rolnej, zaliczone gléwnie do IV*® i II\_fZ klasy
bonitacyjnej. Sa to gleby nalezace w przewadze do zytniego bardzo dobrego kompleksu
przydatnosci rolniczej /kompleks 4/, w mniejszym stopniu do pszennego dobrego, pszennego
wadliwego i zytniego dobrego /kompleksy 2,3, i 5/ oraz podrzednie do kompleksu zbozowo
pastewnego mocnego /kompleks 8/.

Rolnicza przestrzen produkcyjna

W gminie Banie Mazurskie rolnicza przestrzen produkcyjna - uzytki rolne, stanowia
57,6 % ogolnej powierzchni gminy (przy udziale 51,3% w b. woj. suwalskim i ok. 54%
w woj. warmifnisko-mazurskim). Na jednego mieszkanca gminy przypada 2,6 ha uzytkoéw
rolnych, wobec 0,48ha w kraju i 0,89 w woj. warmifsko-mazurskim. Nalezy tu
nadmieni¢, ze ilo§¢ uzytkow rolnych na jednego mieszkafica w Polsce (0,48ha) jest
wielkoscig zblizona do Francji i Danii, ale czterokrotnie wigksza niz w Niemczech,
Holandii czy Belgii.

W gruntach ornych dominuje klasa bonitacyjna IV* - 31,2% i Iv* - 32.5%.

Na jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej sktadaja si¢ warunki glebowe, agroklimat
lokalny, rzezba terenu i warunki gruntowo-wodne.

Wg Instytutu Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa wskaznik jakosci i przydatnosci rolniczej
gleb gminy Banie Mazurskie wynosi 46,3 pkt. wobec 44,4 pkt. dla bylego wojewodztwa
suwalskiego 151,9 pkt. dla b. woj. olsztynskiego.

Warunki agroklimatyczne gminy oceniono na 5,6 pkt. wobec 6,4 w  bylym
wojewodztwie suwalskim i 9,9 pkt. w kraju. W stosunku do reszty kraju s3 one mniej
korzystne, gtownie z uwagi na krotki okres wegetacyjny, krotki okres wypasu na pastwiskach,
a w konsekwencji dhugi okres karmienia bydta i owiec w pomieszczeniach zamknigtych.

Niemniej jednak obszar gminy, szczegélnie pétnocno-wschodnia i potudniowa jej
cze$¢ posiada konfiguracje bardziej dynamiczna, co predysponuje ten teren do rozwoju
kierunku hodowlano-pastwiskowego.

Bonitacja rzezby terenu dla potrzeb rolnictwa jest malo korzystna, gdyz w5 -
punktowej skali zostala oceniona na 2,8. Warunki gruntowo-wodne w podobnej skali
oceniono na 3,5pkt.

Ogolny wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy wynosi 58,2
pkt. wobec 56,9 pkt. w bylym woj. suwalskim (Srednio 66,5 pkt. dla kraju).

Jakoéé rolniczej przestrzeni produkcyjnej, podstawowego elementu potencjatu
rolnego gminy Banie Mazurskie, najlepiej obrazuje waloryzacja punktowa - ponizsze
zestawienie przedstawiajace gming Banie Mazurskie , najlepsza i najstabsza gming Woj.
suwalskiego - Wegorzewo i Plaska, wojewddztwo suwalskie, olsztynskie i kraj.

Gmina Miejsce Jakosé Agroklimat | Warunki | Rzezba terenu Ogolny wskaznik

Wojewoddztwo w wojewodztwie i przydatnos§é wodne jakosci rolniczej

Kraj (w kraju) rolnicza gleb przestrzeni
produkcyjnej

Gmina Banie Mazurskie | 21 w_woj. suw 46,3 5,6 3,5 28 58,2

Gmina Wegorzewo 1 w woj. suw. 56,9 7.4 4,0 33 71,6

Gmina Plaska 43 w_woj. suw. 234 6,6 2,8 34 36,2

W. SUWALSKIE 46 W KRAJU 4.4 6,4 3,0 3,1 56,9

W. OLSZTYNSKIE 22 W KRAJU 519 83 3,5 33 67,0

POLSKA 49,5 9,9 33 39 66,6

TUNG Pufawy 1994r.




Gmina Banie Mazurskie posiadata duze zasoby gruntéw we wiadaniu AWRSP
i obiekty po bylych PGR, ktore nie zostaly zagospodarowane.

Podstawowym elementem ograniczajacym swobodny rozwoj rolnictwa jest polozenie
znacznej czgéci obszaru gminy na terenach chronionego krajobrazu, czg$¢ obszarow
rolniczych jest w duzym stopniu podatna na erozj¢ i posiada trudne warunki do uprawy roli,
a surowe warunki agroklimatyczne ograniczaja dobor roslin..

Na obszarze gminy Banie Mazurskie wystgpuja tereny bedace w zasiggu
oddziatywania wod wielkich (tereny zalewowe):

W latach 1960 — 80 zdrenowano 2300ha gruntow nalezacych do PGR i rolnikéw
indywidualnych na obiektach: Banie Mazurskie, Zabin, Sapatowka, Sciborki, Zakatcze, Liski,
Mieczniki, Mieduniszki, Rapa, Radkiejmy, Woélka, Grunajki. Pozytywnym efektem melioracji
byto uregulowanie stosunkoéw wodnych w glebach o zakloconym uktadzie woda — powietrze,
umozliwienie scalenia w wigksze kompleksy uprawowe, gruntow wczesniej mozaikowo
uwilgotnionych, dostosowanie poziomu wod gruntowych do warunkéw pracy cigzkiego
sprzetu rolniczego.

Skutkiem ujemnym, byfa likwidacja szeregu oczek wodnych, mokradet $rodpolnych
i torfowisk, zakrzaczen kepiastych w obnizeniach terenowych, wadliwa regulacja koryt
ciekow, czyli niszczenie podstawowych elementéw budujacych przestrzen krajobrazowg
Pojezierza Mazurskiego zaliczanych do zlewni chronionej ze wzgledu na ich znaczaca role
w retencjonowaniu wody.

Zasoby lesne

Nastgpnym zasobem gminy sg lasy (6 767ha, tj 32,9%). Najwigkszy kompleks lesny
znajduje si¢ w centralnej cze$ci gminy, rozciagajacy si¢ od zachodniej granicy gminy na
wysokosci PGR Antomieszki (poéinocna granica zasiggu) do wysokosci PGR Zakalcze
Wielkie (poludniowa granica zasiggu) i na wschod az do PGR Widgiry, PGR-u Klecy oraz
wsi Ziemiany.

Lesistos¢ gminy Banie Mazurskie jest wyraznie wyzsza od $redniej krajowej
wynoszacej 27,9% i nieco wyzsza od $redniej europejskiej wynoszacej 32%.

Najwigksze fragmenty zespolow lesnych tworza: bory mieszane oraz lasy mieszane.
W wilgotnych obnizeniach terenu wystgpuja olsy, olsy jesionowe, lasy wilgotne, lasy
mieszane wilgotne, lasy mieszane bagienne.

Zarzadzeniem Nr 120 MOS z dnia 14 kwietnia 1995r. w sprawie uznania za ochronne
lasow stanowiacych wiasno$¢ Skarbu Panstwa, bedacych w Zarzadzie Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego Nadlesnictwa Czerwony Dwor na terenie gminy Banie Mazurskie
wyodrebnia si¢ lasy wodochronne, lasy nasienne, glebochronne i ostoje zwierzat.

Lasy pelnig istotng role $rodowiskotworcza , zapewniaja korzystne funkcjonowanie
przyrody, sa walorem turystycznym gminy i pelnia wazna funkcje gospodarcza.

Zasoby wodne

Gmina Banie Mazurskie nie obfituje w jeziora polodowcowe. Najwigksze jeziora:
Jagielskie i Czupowskie, sa to jeziora rynnowe znajdujace si¢ w strefie rozcigcia
marginalnego. Liczniej wystepuja drobne oczka polodowcowe.

Zaréwno Wegorapa jak i jej doptyw — Goldapa znajduja si¢ w zlewni Pregoly.
Odbieraja one wody od licznych drobnych ciekoéw z terenu gminy. Wigkszo$¢ z nich plynie
w sztucznych wyprostowanych korytach.

Wody na terenie gminy stanowia 1,2% (252ha, w tym wody plynace- 118ha, wody
stojace — 20ha, rowy — 114ha).



Zwierciadto wody podziemnej stabilizuje si¢ na rzgdnej ponizej 100m npm. w czgsci
poinocno-wschodniej, do okoto 160m npm w centrum i na poludniu, a wigc na wysokosci
podobnej, jak lustro wody w jeziorach i ciekach powierzchniowych. Swiadczy to o wzajemnej
wiezi hydraulicznej wod podziemnych i powierzchniowych i prowadzi jednocze$nie do
wniosku, ze zanieczyszczenie wod powierzchniowych, nieuchronnie doprowadzi do
zanieczyszczenia wod podziemnych.

Klimat

Okres wegetacyjny w porownaniu do terenéw Polski jest bardzo krotki.

Klimat lokalny zréznicowany jest rzezba terenu, glebokoscia zalegania wod gruntowych,
rodzajem podioza, szata roslinng i istniejacym zagospodarowaniem, co wplywa szczegolnie
na termike i wilgotno$¢ powietrza.

Tereny pagorkowatej wysoczyzny w poludniowo-zachodniej i potnocnej czgsci gminy
cechujg dobre warunki solarne i termiczne (sa to obszary o najwigkszej wietrznosci), gorsze
warunki klimatu wystgpuja w obnizeniach terenu i formach dolinnych, szczegélnie
wilgotnych i porosnigtych zwarta roslinnoscia fakowa.

Walory turystyczne

Obszary najwartosciowsze pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym zostaly objete
systemem obszar6w chronionego krajobrazu, posiadaja one znaczny potencjal do rozwoju
funkcji turystycznej. Najkorzystniejsze warunki dla rozwoju funkcji turystycznej wystepuja
w poinocnej i srodkowej czgsci gminy.

Na terenie gminy Banie Mazurskie w ostatnich latach widoczny jest rozwoj
agroturystyki — zagrody polozone na terenach atrakcyjnych krajobrazowo, zostaja
przystosowywane do pelnienia funkcji turystycznej jako obiekty z miejscami noclegowymi.
Niedalekie sasiedztwo Wielkich Jezior Mazurskich, przeciazonych turystycznie, oraz
sasiedztwo duzych kompleksow lesnych, a takze istniejace mozliwosci realizacji stawow
rybnych, projektowane szlaki kajakowe i rowerowe, wyposazone w odpowiednig bazg
uslugowa w postaci przystani, kapielisk, stanic wodnych z miejscami noclegowymi, mimo
braku wigkszych jezior, przyczynia si¢ do zdynamizowania rozwoju turystyki i ushug na tym
obszarze.

1.3.3. Uwarunkowania wynikajgce z istniejacych przeobrazen i procesow
degradacji srodowiska

Przeobrazenia i degradacja $rodowiska gminy s zwiazane z degradacja jakosci wod
powierzchniowych na skutek zanieczyszczenia poprzez:
- rozproszone zrzuty $ciekow w wiejskich jednostkach osadniczych,
- splywy powierzchniowe z powierzchni rolniczych,
- splywy z drog .
Na terenie gminy, ze wzgledu na wystgpowanie duzych deniwelacji wystepuje
zagrozenie erozji gleb.
Powstrzymanie dalszej degradacji srodowiska zwiazane jest z:
- dbaloscia o gospodarke wodno-$ciekowg calej gminy,
- prowadzeniem odpowiednich prac agrotechnicznych na obszarach zagrozonych erozja,
- w sposobie gospodarowania wskazane jest wykluczenie stosowania srodkéw chemicznych
na rzecz wdrazania rolnictwa ekologicznego,



- rozwdj gospodarki hodowlanej winien opiera¢ si¢ o mate obiekty Sciolowe, nie
stanowigce zagrozen dla srodowiska wodnego,

1.4. UWARUNKOWANIA KULTUROWE
Historia

Wsrod wydarzen ktore wywarly decydujacy wplyw na charakter gminy wymieni¢

nalezy:
- rozwdj osadnictwa w XVIw.,
- przemiany administracyjne w 2 pol. XIX w.
- zniszczenia w czasie i po drugiej wojnie $wiatowej,
- zmiana przynaleznosci terytorialnej po 1945 1.

Wszystkie wymienione wydarzenia byly z cata pewnoscia punktami zwrotnymi w dziejach
obszaru i wycisnely pigtno na jego krajobrazie kulturowym.

Budownictwo zabytkowe

Domy w zagrodach chlopskich maja na ogot jednorodny , ciekawy krajobrazowo charakter ,
najciekawsze budynki zachowaly si¢ w Baniach Mazurskich. Najbardziej wartosciowy jest
jednorodny kompleks zabudowan we wsi Wrobel z I pot. XIX w. Interesujace sa budynki
szko6t wiejskich, zwlaszcza powstate po 1900 r. opracowywane centralnie i fundowane przez
Skarb Panstwa. Karczma ma forme typowa dla catego terenu Mazur . Wartosciowy z uwagi
na czas powstania jest budynek pierwotnego dworca w Baniach Mazurskich lecz najlepiej
zachowany jest kompletny dworzec w Popiofach. Pod wzglgdem programowym podobne
obiekty powstawaty przy innych liniach kolejowych.

Archeologia.

Do obiektéw najcenniejszych naleza  grodzisko pradziejowe i wczesnosredniowieczne
w Grodzisku st. 1, kurhan w miejscowosci Grodzisko st. 3, cmentarzysko kurhanowe
w Grunajkach st. 1 i niestety czgsciowo zniszczone osiedle nawodne w Rapie st. 1. Z innych
form do najcenniejszych pod wzgledem poznawczym nalezy zaliczy¢ osad¢ z okresu
rzymskiego w miejscowosci Wrabel st. 2.

Wszystkie wymienione stanowiska s niezwykle cennymi. Obiekty wymienione w spisie
podlegaja ochronie konserwatorskiej. Prace w obrebie stanowisk nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem archeologicznym. Prace na wszystkich obiektach wymagaja zgody Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Zabytki sakralne

Zachowane $wiatynie reprezentuja zroznicowany poziom artystyczny, na co bez
watpienia miaty wplyw ich burzliwe dzieje. Wielokrotne przebudowy zatarty pierwotny
charakter. Mimo zmian najcenniejszy jest dawny kosci6t ewangelicki w Baniach
Mazurskich. Interesujaca jest rowniez §wiatynia neogotycka w Rogalach.

Dwory i folwarki

Dwory o typowych dla Mazur formach sa w duzym stopniu przebudowane, najlepiej
zachowat si¢ dwor w Mieduniszkach Wielkich i jest to najcenniejszy obiekt na terenie gminy.



Wraz z calym zespolem stanowi przyklad zalozenia z XVIII wieku przebudowanego na
przetomie XIX/XX w . Stopien zachowania zabudowan gospodarczych jest zroznicowany, ich
forma jest typowa dla budownictwa podworskiego i od obiektow chiopskich réznia sig
jedynie wielkoscia. Wszystkie obiekty mieszcza si¢ w grupie $redni wartosciowych obiektow
zabytkowych.

Zabytki ruchome

Obiekty stanowiace wyposazenie kosciola w Zabinie sa przykladem snycerstwa
terenu Prus Wschodnich i majg warto$¢ zabytkowa i historyczna.

Ruralistyka

Uklady zabudowy i osnowa drozna wsi na omawianym terenie odpowiada stanowi
zprzetomu XIX i XX wieku. Czgé¢ osnowy droznej pochodzi prawdopodobnie jeszcze
z wieku XVIII .

Z ukladéw wiejskich na szczegélna uwage zastuguje unikalny uktad wsi Wrobel,
a takze uklad wsi Banie Mazurskie o silnie rozbudowanym narysie . Nieco mniej interesujacy
jest uktad wsi Zabin i Surminy. Rownorzedne znaczenie maja wsie zagrodowe o dobrze
zachowanej zabudowie (Kruki) . Ingerencja nowej zabudowy jest tutaj minimalna i nie
wplywa negatywnie na obraz caloéci. Zalowaé nalezy, ze zachowana zabudowa jest Zle
utrzymywana co w konsekwencji prowadzi do utraty obiektow stanowiacych wiejski uktad.

Drogownictwo , kolejnictwo

Niezwykle wartosciowym elementem uformowanej zielenie sa aleje o bardzo dobrze
zachowanych dgbach, ( Klewiny) w stanie dobrym. Duze walory krajobrazowe maja
nasadzenia wzdluz drog kotowych .

Szlak kolejowy, mimo braku torowiska, ma walory krajobrazowe, a w przysziosci moze
mieé i uzytkowe - turystyczne. Przebiega przez teren kilku gmin, znajduja si¢ przy nim
dworce i budowle inzynieryjne zastuguje zatem na peina na ochrong.

Parki

Parki posiadajg charakter krajobrazowy. Najcenniejsze wartosci kulturowe
i przyrodnicze reprezentuja obiekty w Mieduniszkach Wielkich, Jagoczanach i Rapie , gdzie
zachowat si¢ pigkny starodrzew. Na podkreslenie zastuguje tez pigkna aleja debowa
prowadzaca od szosy Zabin-Rogale do zespotu dworskiego w Klewinach. Malo czytelny jest
uklad przestrzenny wielu parkow , szereg drzew zostalo wycigtych lub uleglo zniszczeniu
wskutek wichur biologicznemu kresowi. Liczne sa samosiejki i zarosla. W zadnym parku nie
prowadzono prac rewaloryzacyjnych i pielegnacyjnych co przyczynito si¢ do ich degradacji.

Cmentarze

Zalozenia cmentarne s3 z reguly skromne (giownie na planie prostokata).
Sporadycznie wystepuja aleje dojazdowe. Cennym elementem jest starodrzew, pigkne okazy
drzew wystepuja m.in. w Banach Mazurskich, Mieduniszkach , Obszarnikach, Rapie,
Widgiry i Zabinie. Najwigkszym walorem cmentarzy sa ich wartosci historyczne,
przyrodnicze, kulturowo-obyczajowe oraz krajobrazowe. Wsréd form nagrobkowych

10



dominuje betonowa lub lastrykowa skrzynia, bez zachowanej tablicy inskrypcyjnej rzadko
wystepuja krzyze.

Stan zachowania obiektow cmentarnych jest zty. Wigkszo$¢ z nich jest zarosnigta
i zdewastowana przez ludzi i uptywajacy czas. W minionych latach uporzadkowano cmentarz
w Pawlowie, ale wskutek braku systematycznej pielggnacji ulegt ponownemu zarosnigciu.

Krajobraz

Gmina Banie Mazurskie charakteryzuje si¢ cennym krajobrazem historyczno-
zabytkowym, widocznym zwlaszcza wsrod roztogow pél, tak zabudowy wiejskiej oraz lasow.

W skali siedmiostopniowej 7 jednostki zakwalifikowano do modeli o wartosciach
zabytkowych,  charakteryzujacego si¢ jednorodnym ukladem, czytelng kompozycja
i przetrwaniem substancji materialnej o walorach kulturowych lub zabytkowych. Z punktu
widzenia konserwatorskiego wsérod wsi najciekawiej prezentuje si¢ Wrobel: z budynkami
o jednolitych formach architektonicznych oraz Banie Mazurskie z malomiasteczkowa
historyczna zabudowa. Rozlogi p6l na obszarze gminy dobrze harmonizuja z kulturowa
i zabytkowa zabudowa wsi. Negatywnie oddzialuje na krajobraz utylitarna w formie
zabudowa popegeerowska z lat 60. i 70.

1.5. UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNE I SPOLECZNE

Gmina Banie Mazurskie nalezy do grupy gmin matych. Zamieszkuje jg 4,4 tys. osob.
Gestos¢ zaludnienia wynosi 21 osob/km?.

Po 1960 roku liczba mieszkancow gminy systematycznie zmniejszata sig¢. Przejsciowe
ostabienie dynamiki spadku liczby ludnosci, a nawet wzrost, miato miejsce w latach 1986 —
1994. Od 1995 roku liczba mieszkancéw gminy zaczela si¢ zmniejsza¢. Spowodowane to jest
wysokim ujemnym saldem migracji przy stosunkowo niskim przyroscie naturalnym.

Wymienione czynniki zmian demograficznych spowodowaty:

- uksztaltowanie si¢ niekorzystnej struktury wieku ludnosci, ktora wedtug danych Urzedu
Statystycznego w Olsztynie na koniec 1998r. charakteryzowata si¢ niskim udzialem
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (28,3% ogotu ludnosci gminy) oraz wysokim
udziatem ludnosci w wieku poprodukcyjnym — 17,1%;

- poglebienie nierownowagi pici w grupie wieku 18 — 39 lat tj. w wieku najwiekszej
dzietnosci kobiet (na 100 mgzczyzn w tym wieku przypadato tylko 79 kobiet).

Szczegblnie niekorzystng struktur¢ wieku (niski udzial ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym, wysoki w wieku poprodukcyjnym) maja mieszkancy solectw:
Skaliszkiejmy, Ziemiany, Sciborki, Wrobel, Zabin, Grodzisk, Zawady, Sapatowka.

Bezrobocie strukturalne na terenie gminy utrzymuje si¢ na bardzo wysokim poziomie
ijest znacznie wyzsze niz przecigtnie w wojewodztwie warminsko-mazurskim. Nastapito
zubozenie mieszkancow gminy i wzrost liczby 0s6b wymagajacych pomocy spofecznej.
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1.6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEGO
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.6.1. Zasoby mieszkaniowe i wyposazenie w obiekty obslugi mieszkancow

Sytuacja mieszkaniowa ludnosci gminy Banie Mazurskie zasadniczo nie odbiega od
przecigtnej na terenach wiejskich wojewodztwa.

Zabudowa mieszkaniowa charakteryzuje si¢ bardzo duzym udzialem budynkow
zrealizowanych przed 1944 rokiem (73% istniejacych zasobow mieszkaniowych). Znaczna
czgs¢ tych budynkow znajduje si¢ w $rednim i ztym stanie technicznym.

Istotne uwarunkowania na terenie gminy stwarza niedostateczne wyposazenie zabudowy
mieszkaniowej w kanalizacjg i brak sieci gazowe;.

W zakresie obstugi ludnosci w stanie istniejacym gmina charakteryzuje sig:

- racjonalnym rozmieszczeniem szkot podstawowych,

- niekorzystng sytuacja w zakresie ambulatoryjnej opieki zdrowotnej (brak statej obsady
lekarskiej w Zabinie),

- niedostatecznym wyposazeniem gminy w placowki upowszechniania kultury — brak filii
biblioteki publicznej w Lisach, mata ilo$¢ nierownomiernie rozmieszczonych $wietlic,

- niskim poziomem telefonizacji,

- dobrze rozwinigta siecia handlowa,

- dobrze rozwinigta siecig jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej,

- stosunkowo dobrym wyposazeniem osrodka ustugowego w zaklady ustug bytowych dla
ludnosci,

- niedostateczne wyposazenie w obiekty sportowo-rekreacyjne,

- niedostateczng powierzchnig¢ grzebalna na cmentarzu w Baniach Mazurskich.

Glownym osrodkiem koncentracji urzadzen obstugi ludnosci jest wie§ gminna Banie
Mazurskie. Osrodkami pomocniczymi sa wsie: Zabin o stosunkowo dobrym wyposazeniu w
obiekty ustlugowe i Lisy wymagajace uzupelnienia w urzadzenia uslugowe. Elementarne
obiekty i urzadzenia ustugowe (np. sklep, boisko, $wietlica) znajduja si¢ roOwniez w innych
miejscowosciach.

1.6.2.Wyposazenie w infrastrukture techniczng
Elektroenergetyka

Punktami zasilania w energi¢ elektryczna odbiorcow w obrgbie Gminy Banie
Mazurskie sq Giéwne Punkty Zasilajace 110/15 kV Goldap i Wegorzewo, zasilane linig
napowietrzng 110 kV Hancza — Filipéw — Gotdap — Wegorzewo.

Z GPZ 110/15 kV wyprowadzone sa linie 15 kV napowietrzne. Linie te zasilaja stacje
transformatorowe zlokalizowane w poblizu odbiorcow energii elektryczne;.

Przebiegajaca przez teren gminy linia 110 kV jest zroédlem pola
elektromagnetycznego. Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi i zwierzat mozna
lokalizowaé w odlegloéci poziomej minimum 14,5 m od skrajnego przewodu linii.

Odleglos¢ podana wyzej moze ulec zmniejszeniu pod warunkiem dotrzymania
dopuszczalnych wartosci pola elektromagnetycznego. Spetnienie tego warunku powinno by¢
stwierdzone na drodze szczegolowych obliczen i1 pomiar6w kontrolnych. Decyzje
lokalizacyjng, przy zmniejszeniu podanych wyzej odleglosci, wydaje organ administracyjny
stopnia wojewodzkiego w porozumieniu z inspektorem sanitarnym.

Adaptuje sig istniejace urzadzenia elektroenergetyczne.
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Rozbudowa ukladu sieci SN 15 kV jest uzalezniona od zwigkszonego zapotrzebowania
w energi¢ elektryczna. Kazda dalsza rozbudowa budownictwa mieszkaniowego
i letniskowego oraz przemyshu lokalnego bedzie wymuszata budowg nowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz modernizacj¢ i rozbudowe sieci przesylowej SN 15 kV.

Istniejaca sie¢ SN 15 kV w okoto 20 % nie nadaje si¢ do przesylu wigkszych mocy
i dlatego, a takze ze wzgledu na stan techniczny w tym samym procencie bedzie musiata
zostaé zmodernizowana, niezaleznie od jej rozbudowy, przy zwigkszonych potrzebach
energetycznych odbiorcow.

Cieplownictwo

Gospodarka cieplna na terenie gminy opiera si¢ na kotlowniach lokalnych,
osiedlowych i indywidualnych zrodfach ciepta opalanych paliwem statym.

Istniejace zrodta ciepta zaspokajaja potrzeby poszczegélnych odbiorcow, jedynie stan
techniczny tych obiektow w wigkszosci nie odpowiada obowiazujacym normom, a ich niska
sprawnosé, wysoki poziom emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, czy
wysokie koszty eksploatacji, sprawiaja ze staja si¢ one nieekonomiczne.

Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy brak jest sieci gazowej rozdzielczej gazu ziemnego. Obecnie
mozliwe jest korzystanie jedynie z gazu butlowego propan-butan.

Telekomunikacja

W 1998 roku na 1000 mieszkancéw gminy przypadato srednio 98 abonentow telefonii
przewodowej przy s$rednich wskaznikach : 1883 w powiecie gizyckim i 1982
w wojewodztwie warminsko-mazurskim.

Obstuge telekomunikacyjna na terenie gminy Banie Mazurskie zapewnia
Telekomunikacja Polska S.A. przez Rejon w Wegorzewie.

Centrale telefoniczne zlokalizowane sa w Baniach Mazurskich (o pojemnosci 400 NN) oraz
w Zabinie (o pojemnosci 100 NN)

W najblizszej przysztosci przewiduje si¢ budowe $wiattowodu Wegorzewo — Budry —
Banie Mazurskie — Goldap oraz rozbudowe centrali telefonicznej w Baniach Mazurskich do
600 NN i Zabinie do 150 NN.

Na terenie gminy zlokalizowany jest przekaznik GSM, ktéry zapewnia pokrycie
sygnatem systemu ERA obszaru catej gminy

Gospodarka odpadami

Na terenie gminy znajduje si¢ jedno skladowisko odpadéow komunalnych w Baniach
Mazurskich, funkcjonujace od 1993roku, o powierzchni 0,55ha..

Wysypisko w 1996r posiadato. 216 ton nagromadzonych opadéw, nie posiada
dokonanej oceny skutkéw wplywu na $rodowisko. Przewiduje sig, ze zakonczenie jego
eksploatacji nastapi w roku 2013..

Na terenie gminy nie prowadzi si¢ selektywnej zbiorki odpadow, nie prowadzi
si¢ tez segregacji na wysypisku.
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Zaopatrzenie w wodg¢

Na terenie gminy Banie Mazurskie funkcjonuja trzy komunalne ujgcia wody
(2 studnie glebinowe pracujace na zmiang w Baniach Mazurskich, 2 studnie i 1 stacja
uzdatniania wody we wsi Zabin oraz w Budzisku 1 studnia ze stacja uzdatniania). Studnia
w Sapaléwce zostata wylaczona z uzytkowania, a wodociag podtaczono do wsi Banie
Mazurskie.

W latach 60-tych zostaly wybudowane lokalne wodociagi we wszystkich bytych
zakladach rolnych, ujmujace pierwszy /plytki/ czwartorzedowy poziom wod podziemnych.
Poziom ten jest narazony na zanieczyszczenia bakteriologiczne i ponadto czgsto zbyt mato
zasobny w wode. Sytuacje ta poprawia si¢ poprzez rozbudowe sieci lokalnych wiejskich
wodociggdéw grupowego zaopatrzenia w wode bazujacych na ujeciach z glebszych i bardziej
zasobnych w wode migdzymorenowych pozioméw czwartorzedowych.

W roku ubiegtym doprowadzono wodg z Zabina do Rapy i Mioduniszek. Przewiduje
sie potaczy¢ wodociag w Baniach Mazurskich z Budziskiem oraz doprowadzi¢ wode od Lis
do Wélki i Bakowa, a z Ban Mazurskich do Miecznik.

Dhugosé zewnetrznej sieci wodociagowej (bez budynkow Agencji Wiasnosci rolnej
Skarbu Panstwa) wynosi 67,2 km. Podtaczonych jest 355 budynkow (bez agencyjnych).
Przylacza wewnetrzne majg dtugos¢ 12,9km.

Ogotem zwodociggowanych jest okoto 70% budynkow.

Odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow

W miejscowosci gminnej znajduje si¢ nowo wybudowana mechaniczno-biologiczna
oczyszczalnia Sciekow — typu ,Hydrocentrum”, zlokalizowana przy drodze wojewodzkiej
Banie Mazurskie — Wegorzewo, 200m od rzeki Gotdapy, bedacej lewym doplywem rzeki
Wegorapy nalezacej do zlewni Niemna..

Oczyszczalnia w Baniach Mazurskich posiada przepustowos¢ 300m’/d (2.000 RLM), posiada
punkt zlewny $ciekow dowozonych, pompowni¢ glowna, droge dojazdowa, doprowadzona
wode i energig elektryczng i odprowadzenie $ciekow oczyszczonych.
W chwili obecnej do oczyszczalni §ciekéw podiaczono wies Banie Mazurskiem z wyjatkiem
jednego Osiedla mieszkaniowego i szkoty.

Dhugos¢ sieci kanalizacyjnej wynosi 3,6 km,dtugosé przytaczy 0,367 km. Do kanalizacji
podtoczono 44 budynki (bez agencyjnych).

Ponadto w miejscowosci Widgiry planuje si¢ budowe oczyszczalni $ciekow typu,
,,BIOKLERE” o wydajnosci 25m’/d, docelowa ilo§¢ 0sob — 120.

Uwarunkowania negatywne :

e nie wszyscy mieszkancy gminy s objeci kanalizacjg sanitarna,

e niewystarczajace zaopatrzenie w oczyszczalnie $ciekow wiejskich jednostek osadniczych
stanowi zasadnicza bariere dla rozwoju tych miejscowosci, a co za tym idzie takze gminy,

e wystepujacy problem oczyszczania $ciekow we wsiach, nie posiadajacych dotychczas
oczyszczalni, a zaopatrywanych w wode z wodociagow,

Uwarunkowania pozytywne :

e oczyszczalnia w Baniach Mazurskich posiada mozliwosé przyjecia zwigkszonej ilosci
éciekow zwiazanej z rozwojem wsi, z sasiednich miejscowosci, a takze ruchu
turystycznego w okresie letnim,

e zastosowana technologia oczyszczania $ciekéw odpowiada obowiazujacym przepisom
z zakresu ochrony wad,
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e planowana budowa oczyszczalni $ciekéw w Widgirach.
System komunikacji

Istniejace na terenie gminy Banie Mazurskie drogi: wojewodzka, powiatowe i gminne
na znacznych odcinkach wymagaja remontéw i modernizacji.
Przewidywana jest modernizacja drogi wojewodzkiej Nr 650 Wegorzewo — Goldap z budowa
obejscia miejscowosci gminnej Banie Mazurskie.

Gmina Banie Mazurskie nie posiada potaczenia kolejowego.

1.7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Gmina Banie Mazurskie posiada dwa plany sporzadzone przed 1994r. oraz jeden miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony po 1994 r. Zgodnie z wprowadzona
zmiang w grudniu 1999r. do ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r.,
plany sporzadzone i uchwalone przed wejéciem w zycie w/w ustawy obowiazywaé beda do
2002 roku.

2. MOZLIWOSCI ROZWOJU FUNKCJI GOSPODARCZYCH GMINY
2.1. Gospodarka rolna
Czynniki sprzyjajace rozwojowi:

> korzystna struktura uzytkowania - uzytki rolne stanowiq 57,6% powierzchni gminy,

> korzystna struktura uzytkéw rolnych - grunty ome stanowia 54,9% uzytkéw rolnych
gminy,

> stosunkowo korzystne warunki do produkcji hodowlanej - uzytki zielone stanowig
47,6% uzytkow rolnych gminy, na ogolng powierzchni¢ uzytkow zielonych - 5336ha
- 2535 ha tj. 46,8% posiada IV klase bonitacyjna,

> stosunkowo korzystne warunki glebowe, na ogolng ilos¢ gruntow ornych 6504 ha -
4.282ha, czyli 63,7% gruntow ornych stanowa grunty IV klasy bonitacyjnej,

» korzystne warunki srodowiskowe dajace mozliwosci rozwoju produkcji rolnej metodami
ekologicznymi i taczenie produkcji rolnej z agroturystyka,

> duze zasoby uzytkéw rolnych do zagospodarowania,

» niezagospodarowana baza po bylych gospodarstwach rolnych,

> warunki sprzyjajace hodowli ryb,

> zasoby sily roboczej.
Czynniki ograniczajace mozliwosci rozwoju :
na ograniczenia rozwoju gospodarki rolnej wptywaja :

> surowe warunki agroklimatyczne, ktore sa ograniczeniem w doborze ro$lin
uprawnych, wplywaja na jako$é plonow i skracaja okres wypasu bydia,

» podatno$é gleb na erozje i trudne, na znacznym obszarze gminy warunki fizjograficzne,
stanowiace utrudnienia w uprawie roli i stosowaniu maszyn rolniczych,

» istniejace niedoinwestowanie w zakresie trwatych srodkow produkcji w poszczegdlnych
gospodarstwach

» niedoinwestowanie w zakresie przetworstwa ptodéw rolnych,
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ograniczone mozliwosci chemizacji rolnictwa, zwlaszcza w potnocnej i srodkowej czesci
gminy,

brak zorganizowanego rynku zbytu na produkty rolne,

brak zapotrzebowania na rosliny przemystowe,

dekapitalizacja bazy techniczno-ustugowej majatku bytych PGR-6w.,

2.2. Gospodarka lesna

Czynniki sprzyjajace rozwojowi:

wysoki udziat laséw (wyzszy od sredniej krajowej),

niski stan zanieczyszczenia powietrza pozwalajacy na wysoka zdrowotno$¢ i Zywotnosc
lasow,

duze zapotrzebowanie na surowce lesne,

Czynniki ograniczajace mozliwosci rozwoju :

konieczno$é godzenia funkcji produkcyjnych lasow z ochronnymi i turystycznymi,

2.3. Turystyka i wypoczynek

Rozwdj turystyki w powiazaniu z realizacja stawéw rybnych, moze by¢ w gminie Banie

Mazurskie najwazniejszym kierunkiem przemian gospodarczych. Rozw¢j sektora
turystycznego stwarza w dalszej perspektywie najwigksze szanse na tworzenie nowych miejsc
pracy, rozwoj stabo dzisiaj rozwinigtych ustug i powigkszenie rynku zbytu dla produktow
rolnych, w tym zdrowej, ekologicznej zywnosci.

Turystyka moze by¢ zatem rowniez motorem koniecznych przemian w rolnictwie.
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Czynniki sprzyjajace rozwojowi:

atrakcyjnos¢ srodowiska naturalnego, w tym unikalne walory krajobrazowe,
wystgpowanie interesujacych obiektow kulturowych,

projektowany ukiad $ciezek rowerowych,

projektowane szlaki turystyki wodnej (kajakowe;),

istnienie rezerw sily roboczej, powstalych na skutek bezrobocia, ktore moga by¢
wykorzystane do obstugi ruchu turystycznego.

Czynniki ograniczajace mozliwosci rozwoju:

braki w zakresie infrastruktury turystycznej i technicznej,

znikoma baza noclegowa i zywieniowa,

brak niezbednych srodkéw kapitalowych na inwestycje,

brak informacji turystycznej i reklamy,

niewystarczajace przygotowanie kadr do organizacji i rozwoju turystyki.

Ozywienie ruchu turystycznego wymaga udzialu samorzadu w tworzeniu wsp(')lnej3

regionalnej polityki turystycznej, zaistnienia w regionalnym systemie informaciji i rezerwacji
miejsc, pomocy w tworzeniu nowych podmiotow gospodarczych tej branzy, organizacji
szkolen, udziatu w programach restrukturyzacyjnych i pomocowych, pilotowanie wybranych
modelowych przedsigwzigé. Nalezy oczekiwaé rozwoju turystyki indywidualnej —
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kwalifikowanej. Zainicjowanie indywidualnej dziatalno$ci gospodarczej podejmowanej przez
mieszkancow, a w nastgpnej kolejnosci dziatan inwestycyjnych wymaga zachecajacych
przyktadéw oraz pobudzenia popytu na ustugi zwiazane z obshuga ruchu turystycznego.

Jednym ze sposobow takiego dziatania jest wyjscie z oferta sprzedazy terenéw pod
zabudowe letniskowa kierowana do inwestoréw z osrodkéw miejskich. Wykorzystanie do
tego teren6w wyznaczonych w studium, nastepnie w opracowywanych planach miejscowych,
przy rygorystycznym egzekwowaniu ladu przestrzennego i realizacji urzadzen stuzacych
ochronie $rodowiska moze jednocze$nie dostarczyé pozytywnych przykladow zmiany
dotychczasowego gospodarowania rolniczego na ushugi turystyczne. Jednoczes$nie nalezy
promowaé rozwdj agroturystyki i ustug pensjonatowych. Sa to formy najbardziej wskazane
dla gminy Banie Mazurskie ze wzgledu na zachowanie rownowagi w Srodowisku
przyrodniczym i wymaga najmniejszych naktadow inwestycyjnych.

2.4. Dzialalnos¢ produkcyjna
Czynniki sprzyjajace rozwojowi:

zasoby surowcowe (produkty rolne),

istniejace warunki do hodowli ryb,

istniejace niewykorzystane obiekty produkcyjne,

sprzyjajace warunki do realizacji matych elektrowni wodnych.

VVVY

Czynniki ograniczajace mozliwosci rozwoju:

> na obszarze gminy nie jest dopuszczalna dziatalnos¢ produkcyjna, ktéra mogiby
powodowaé zagrozenie $rodowiska. Moze natomiast by¢ prowadzona dzialalno$é
gospodarcza nieucigzliwa pod warunkiem zachowania wymogéw szczegolnej ochrony
srodowiska, a glownie:
- zabezpieczenie wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,
- ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,
- ograniczenie ucigzliwosci transportu obstugujacego zaklady produkcyjne,
- utrzymanie w ladzie i czystosci otoczenie zakladow.
Do czynnikéw ograniczajacych mozliwosci rozwoju dziatalnosci produkcyjnej mozna
rowniez zaliczy¢:
- brak zasobow pienigznych do uruchomienia produkcji oraz $wiadczenia ustug,
- brak tradycji i umiejetnosci w prowadzeniu wiasnych zakiadow,
- brak wykwalifikowanej kadry pracownikow,
- znaczne odleglosci do wigkszych rynkéw zbytu.
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