WOIT GMINY
BANIE MAZURSKIE
ul. Konopnickiej 26
19-520 Banie Mazurskie

Banie Mazurskie, dnia 13 sierpnia 2025 .

GKI$.6733.1.2025

DECYZJA NR 1/2025
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pdzn. zm.), art. 50 ust. 1 oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 z pdzn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku

z dnia 25.04.2025 r. PGE Dystrybucja S.A. w imieniu ktérej dziata petnomocnik Pan Michat Kazmierczak w
sprawie: Budowy sieci elekiroenergetycznej SN (15kV) i nn (0,4kV), budowy napowietrznej stacji transfor-
matorowej SN/nn, kablowych linii Sn i nn, ztgcz kablowych nn do zasilania dziatek w miejscowosci Banie
Mazurskie, gmina Banie Mazurskie, woj. warminsko-mazurskie.

Teren objety wnioskiem zostat pokazany na 1 egz. zatgcznika mapowego w skali 1:500.
ustalam:

1. Ustalenia dotyczqgce rodzaju zabudowy:
- infrastruktura techniczna

2. Warunkizabudowy i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepisow odrebnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Teren inwestycji przebiega przez dziatki nr 95/131, 95/156, 442/2, 95/186, 95/177 OBREB Banie Mazurskie.
Whnioskowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowad zgodnie z ustaleniami pokazanymi na za-
tgczniku graficznym do decyzji oraz warunkami okre$lonymi ponizej:

1) linia zabudowy:

- nie wyznacza sie, realizowadé w granicach rozgraniczajgcych teren inwestycii

- pozostate odlegtosci od granic i obiektdéw zgodnie z obowigzujacym rozporzqgdzeniem w sprawie

warunkéw technicznych, jokim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.z.2022r.,
poz.1225 ze zm).

2) maksymalna intensywnosci zabudowy:
- bez zmian

3) maksymalna nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- nie ustala sie ze wzgledu na charakter inwestyciji

3) minimalna nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- nie ustala sie ze wzgledu na charakter inwestyciji

3) udziatu powierzchni zabudowy:
- nie ustala sie ze wzgledu na charakter inwestyciji

4) szerokosci elewaciji frontowej;
- nie ustala sie ze wzgledu na charakter inwestyciji



2.2,

2.3.

5) wysokosci zabudowy;

- nie ustala sie ze wzgledu na charakter inwestyciji

6) geometrii dachu (kagta nachylenia i uktadu potaci dachowych);
- nie ustala sie ze wzgledu na charakter inwestyciji

7) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:

- bez zmian

8) minimalnej liczby miejsc do parkowania.

- nie ustala sie ze wzgledu na charakter inwestyciji

1. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesne;j:

a)

b)

c)

d)

a)
b)
c)
d)

d)
e)

h)

inwestycja nie jest ujeta w Rozporzgdzeniu Rady Ministréw 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.
1839 z pbdzn. zm.);

przedmiotowq inwestycje nalezy projektowac i realizowaé w sposéb okreslony w
przepisach odrebnych i szczegdinych, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z
zasadami  wiedzy technicznej, zapewnigjgc spetnienie wymagan dotyczgcych:
bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska;

jezeli na terenie wnioskowanej inwestycji wystepuje zieleh wysoka, ktéra mogtaby
kolidowa¢ z projektowang lokalizacjg wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego,
nalezy jg w maksymalnym stopniu zachowac¢. W przypadku wycinki, nalezy wystgpi¢ do
tut. organu w celu wydania pozwolenia w trybie przewidzianym w ustawie o ochronie
przyrody.

Na tferenie objetym postepowaniem nie  zewidencjonowano  stanowisk
archeologicznych objetych ochrong konserwatorskqg i ujetych w wojewddzkiej ewidencji
zabytkédw. Z uwagi na powyzsze planowana inwestycja nie naruszy zasad ochrony
zabytkdw i archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

Ustalenia dotyczqgce obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

zaopatrzenie w energie elekiryczng — na zasadach okreslonych przez operatora sieci
zaopaftrzenie w wode — nie dotyczy;

odprowadzenie $ciekdw - nie dotyczy;

dostepnos¢  komunikacyjna do drogi publicznej istniejgcym zjozdem - na
dotychczasowych zasadach;

inwestycja nie moze pogorszy¢ stosunkdw wodnych na dziatkach sgsiednich;
zaopatrzenie w ciepto dla celdw grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych
Zrédet ciepta — nie dotyczy

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

- w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacii strategicznej inwestyciji w zakresie
sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

- na terenie gminy Banie Mazurskie brak jest urzgdzen infrastruktury gazowej. Zgodnie z
rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dn.26.04.2013r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe iich usytuowanie (Dz.U.z 2013r.
poz. 640), szeroko$¢ strefy kontrolowanej dla gazociggdw w stosunku do obszaru
inwestycji wynosi 1,0m, a wiec po 0,5m na sfrone liczgc od osi gazociggu. W zwigzku z
powyzszym planowana budowa znajduje sie poza strefq kontrolowang gazociggu.

- na terenie gminy Banie Mazurskie brak jest urzgdzen sieci cieplnej. W zwiqzku z
powyzszym nie wyznaczono stref bezpieczenstwa dla rurociggu na w/w dziatce.

- inwestycje uzgodniono z Przedsiebiorstwem Wodociggowo-Kanalizacyjnym, pismem z
dnia 12.08.2025 r. Przedsiebiorstwo Wodociggowo-Kanalizacyjne wskazato, iz
planowana inwestycja obejmujgca nieruchomosci nr 95/131, 95/156, 442/2, 95/186,
95/177 obreb Banie Mazurskie, gmina Banie Mazurskie, polegajgca na budowie sieci
elektroenergetycznej SN (15kV) i nn (0.4kV), budowy napowietrznej staciji
transformatorowej SN/nn, kablowych linii SN i nn, ztgcz kablowych do zasilania dziatek



w m. Banie Mazurskie, gm. Banie Mazurskie na dziatce nr 442/2 w miejscach kolizji z
istniejgcq siecig wodociggowag/kanalizacyjng nalezy zachowaé odlegtos¢é min. 5m
zabudowy od osi rurociggdéw. W przypadku zlokalizowania niezainwentaryzowane;j sieci,
infrastruktury technicznej nalezy o pilnie zgtosi¢ do zarzqdcy sieci oraz zachowad
odlegtosci min. 5m zabudowy od osi rurociggow.

2.4. Ustalenia dotyczqce ochrony intereséw oséb frzecich:

a) przed wystgpieniem o wydanie pozwolenia na budowe nalezy wykazac sie prawem do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;
c) nalezy zachowac¢ prawa osdb trzecich, w mysl § 2 pkt 7 Rozporzgdzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczenh i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji objetej wnioskiem wyznaczono na mapie w skali 1 : 500
stanowiqcej zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla: Budowy sieci elekiroenergetycznej SN (15kV) i

nn (0,4kV), budowy napowietrznej stacji transformatorowej SN/nn, kablowych linii Sn i nn, ztgcz kablo-

wych nn do zasilania dziatek w miejscowosci Banie Mazurskie, gmina Banie Mazurskie, woj. warminsko-

mazurskie, wszczeto postepowanie na wniosek PGE Dystrybucja S.A.

Ustalone strony postepowania zostaty powiadomione o wszczeciu postepowania pismem z dnia 2 maja

2025 r. W wyznaczonym w zawiadomieniu o wszczeciu postepowania terminie nie wptynety zadne pisma

Zz uwagami do sprawy.

Zwraca sie uwage, iz sprawdzanie zgodnosci projektowanej inwestycji z obowigzujgcymi przepisami

budowlanymi nastgpi w odrebnym postepowaniu, poprzedzajgcym wydanie pozwolenia na budowe.
W toku postepowania warunki niniejszej decyzji zostaty uzgodnione z:

- Zarzgdcg drég gminnych - w odniesieniu do obszardw przylegtych do pasa drogowego- uzgod-
niono na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niv przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym - pod wzgledem wymaganh higienicznych i
zdrowotnych — uzgodniono Postanowieniem znak: ZNS.9022.2.208.2025 z dnia 25.06.2025 .

- Starostq Powiatowym w Gotdapi, w zakresie ochrony gruntéw rolnych ile$nych - uzgodniono na
podstawie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U.z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

- PGW Wody Polskie, Zarzadem Zlewni w Gizycku, w zakresie melioracji — uzgodniono w zakresie
melioracji wodnych Postanowieniem znak: BG.ZPU.521.2735.2025.MW z dnia 25.06.2025 r. Zobo-
wigzano Inwestora do wykonania inwestycji w sposdb zapewniajacy zachowanie sprawnosci
uzytkowej urzadzeh melioraciji wodnych. Zobowigzano Inwestora, w przypadku, gdy zajdzie ko-
nieczno$¢ przebudowy/likwidacji urzadzen melioracji wodnych, do uzyskania stosownej zgody
wodnoprawnej. Zobowigzano Inwestora do uzgodnienia projektu na przebudowe/likwidacje
urzgdzen melioracji wodnych z wtasciwg miejscowo gminng spdtkg wodng lub wiascicielem tych
urzgdzen.

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie - w odniesieniu do innych niz wymie-
nione w pkt. 7 obszaréw objetych ochrong na podstawie przepisdw o ochronie przyrody - uzgod-
niono na podstawie art. 53 ust. 5 ¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Dla terenu objetego niniejsza decyzjg moze by¢ wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego innym wnioskodawcom.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystugujq roszczenia o zwrot naktaddw
poniesionych w zwiqzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Opieczetowane zatgczniki stanowiq integralng cze$¢ decyzji.

POUCIZENIE

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty budowlane mozna
rozpoczqc jedynie na podstawie dopetnionych formalnosci przewidzianych w Ustawie z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane, o ktdre nalezy wystgpié Wydziatu Budownictwa i Ochrony Srodowiska Starostwa
Powiatowego w Gotdapi.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w
Olsztynie za posrednictwem Wéjta Gminy Banie Mazurskie, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.



Stronom stuzy prawo do zrzeczenia sie odwotania. Z dniem doreczenia organowi administraciji publicznej
o$wiadczenie o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatniq ze stron postepowania
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie jest nieodwotalne.

Projekt decyzji opracowata:

mgr inz. Anita Germaniuk, posiadajgca kwadlifikacje do sporzadzania projektéw decyzji o warunkach zabudowy
zgodnie z art. 60 ust. 4i art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130
zezm.)

Zatgczniki:

- 1 egz. mapy zasadniczej 1 : 500

- kopia analizy stanu faktycznego i prawnego dziatki Z upowaznienia WOITA

Otrzymuja: Anna Mohyta

1. Wnioskodawca KIEROWNIK REFERATU

2. Ala GOSPODARKI KOMUNALNEJ
(sprawe prowadzi: Agnieszka Chmielewska pok. 16) INWESTYCII I OCHRONY SRODOWISKA

Do wiadomosci:
Strony wg rozdzielnika



