Zatacznik do zarzadzenia Nr 12/2025
Wéjta Gminy Banie Mazurskie
z dnia 03 lutego 2025 r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Banie Mazurskie na lata
2025 - 2027

Zgodnie  zart. 24 ust. 1 ustawy  zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci
nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wiasnosci gminy 1 nie zostaly oddane
w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy. Na podstawie art. 25 ust. 2a wyzej powotanej ustawy, plan wykorzystania zasobu
opracowuje si¢ na okres 3 lat.
Plan sktada si¢ z trzech integralnych czesci, ktére zawierajg:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci gminnych oddanych
w uzytkowanie wieczyste;

2) prognoze:

a) dotyczaca udost¢pnienia nieruchomosci z zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu;

b) peziomu wydatkéw zwigzanych 2z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu;

¢) wptywow osigganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci;

d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz opftat z trwalego zarzgdu nieruchomosci.

3) Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu zawierajacy wykaz nieruchomosci
komunalnych przeznaczonych i przygotowanych do zbycia w latach 2025 - 2027.

Gospodarowanie mieniem komunalnym odbywacé si¢ bedzie w sposéb zgodny
z zasadami prawidlowej gospodarki w oparciu o obowiazujgce przepisy prawa, a
w szczegdlnosci ustawg zdnia 21 sierpnia  1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22024 r. poz. 1145 ze zm.), prawo miejscowe ksztattowane mi¢dzy innymi przez:
- uchwate Nr I11/26/03 Rady Gminy Banie Mazurskie z dnia 27 lutego 2003 roku w sprawie
okreslenia zasad gospodarki nieruchomosciami (Dz. Urz. woj. Warm. — Maz. Nr 53, poz. 749)
zmieniona uchwatg Nr XXX/187/06 Rady Gminy Banie Mazurskie z dnia 24 sierpnia 2006 r.
w sprawie zmiany uchwaly w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami
(Dz. U. Woj. Warm. - Maz. z 2006 r. nr 151, poz. 2221);
- Uchwate Nr XXII/155/2021 Rady Gminy Banie Mazurskie z dnia 17 czerwca 2021 r.
w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Banie Mazurskie na lata 2021 - 2030, zmieniona uchwatg Nr [X/58/2024 Rady Gminy
Banie Mazurskie z dnia 30 pazdziernika 2024 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie
uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Banie
Mazurskie na lata 2021 — 2030;
- zarzadzenie Nr 15/2016 r. Wojta Gminy Banie Mazurskie z dnia 15 marca 2016 r. w sprawie
ustalenia minimalnych stawek czynszu za dzierzawe gruntow stanowigcych mienie Gminy
Banie Mazurskie.




DZIAL 1.

Zestawienie ogélnej powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci gminnych

oddanych w uzytkowanie wieczyste wedlug stanu na 31.12.2024 r.

Wykaz ogélnej powierzchni nieruchomosci gminnych wedlug obr¢bow.

L.p obreb geodezyjny Powierzchnia ogoélem (ha)
12 Banie Mazurskie 69,9319
2% Dabréwka Polska 24,9734
3 Grodzisko 20,9030
4. Gryzewo 5,0593
S Jagiele 18,3657
6. Jagoczany 11,5663
7. Kierzki 6,5518
8. Lisy 31,4294
9. Miczuty 17,7157
10. Obszamiki 5.7903
11, Rogale 14,8471
12. Sapatéwka 13,8853
i34 Sciborki 20,9970
14. Surminy 34,2261
15. Wrobel 18,6699
16. Zawady 11,3265
17. Ziemiany 11,2201
8. Zabin 40,7012
OGOLEM 378,16
Wykaz nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste:
przeznaczcnie Powierzchnia
. oddana | okres obow. 5
Lt breb daiaiig , | FES ogolna dla obrebu
i e ArEEAL ) W UW (na) umowy geod. (ha)
L. 1SS 188/3 0,1715  |0s5.12.2089 | Ceerolne
Mazurskie
2. Sarie. 188/4 0,1844  |05.12.2089
Mazurskie
3, sane 188/5 02779 |05.12.2089
Mazurskie
Bani 11.07.2093 Zabudowa 1,3776
4. . 198/4 0,1006 11.07.2093 | mieszkaniowa
Mazurskic 73.10.2102 jednorodzinna
Bani 11.07.2093
5. Mazaur‘siie 198/5 0,0729 | 11.07.2093
23.10.2102
Bani 11.07.2093
6. Mazi‘;‘siie 198/6 0,5029 11.07.2093
23.10.2102
. Zabudowa
7, MBam‘L. 363/2 0,0362  |05.12.2089 | mieszkaniowa
fralsige jednorodzinna
. Uslugi
8. MBa“‘i. 3573 0,0312  |07.09.2097 | komercyjne i
uEKig publiczne
Dabrowka 2 Tereny 0,0636
9. Polska 91/2 0,0636 20.03.2095 e wie
10. Grodzisko 250/1 0,0923 20.03.2095 r(;);wqu WS R 0,0923
11 Surminy 22/28 0,1063 20.03.2095 :kfgj) f’ej.‘“‘cam‘ 0,1063
12. Wrobel 116/7 0,0715 06.05.2094 7abudowy 0,6759
13. Wroébel 116/5 0,6044 06.05.2094
RAZEM 2,3157




DZIAL 11.
Prognoza

1. Udostepnianie nieruchomosci zasobu oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu.

1) Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy Banie Mazurskie.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy w latach 2025 — 2027 moze nastgpowac
poprzez: zakup, zamiang, komunalizacje, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie
wlasnos$ci nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz gminy oraz inne czynnosci prawne jak np.:
pierwokup, zasiedzenie, dziedziczenie.

Do gminnego zasobu beda mogty by¢ nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan
wihasnych. Na powigkszenie majatku gminnego wplyw maja réwniez przeprowadzane
inwestycje.

W latach 2025 — 2027 nabywanie nieruchomosci realizowane bgdzie w ramach posiadanych
srodkow finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegdlne lata. W razie koniecznosci
dokonanie nie zaplanowanych zakupdw, nabycie nieruchomosci mozliwe bedzie w przypadku

przesuni¢cia srodkéw na ww. zadania w ramach budzetu.

2j Udostepnianie nieruchomosci zasobu Gminy Banie Mazurskie.

Nieruchomos$ci wchodzace w sklad gminnego zasobu nieruchomosci mogg by¢
wykorzystane na cele rozwojowe gminy i dzialalno$ci inwestycyjnej. Udostgpnianie
nieruchomosci zasobu nastgpowac bedzie m.in. poprzez zbywanie lub zamiang nieruchomosci,
dzierzawe, uzyczenie, najem bgdz tez przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomosci.

Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywa si¢ zgodnie z przeznaczeniem
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w przypadku braku planu zgodnie
z przeznaczeniem w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Banie Mazurskie. W roku 2025 przewiduje si¢ zbycie nieruchomosci
w formie przetargu nieograniczonego oraz w formie bezprzetargowe;.

W latach 2025 — 2027 przewiduje si¢ sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wilasnosci Gminy
Banie Mazurskie w ramach realizacji wnioskéw w sprawie ich nabycia.

2. Wydatki zwiazane z udost¢pnieniem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu.

Wydatki zwigzane z udost¢pnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci przez Gmine uzaleznione bedg od potrzeb okreslonych w budzecie Gminy na

poszczegdlne lata. Wydatki te stanowig gtdéwnie koszt sporzadzenia operatow szacunkowych,

dokumentacji geodezyjnej (wWypisy z rejestrow gruntdw oraz wyrysy z map ewidencyjnych), /




ogloszen w prasie lokalnej i portalach internetowych oraz wydatki inne mogace powsta¢ w

zwigzku z udost¢pnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Na podstawie analizy z lat poprzednich szacuje sig¢, ze ww. wydatki w 2025 roku
wyniosa ok. 13 000,00 zt. Zaktada si¢, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu
wykorzystania zasobu wydatki zwiazane z udost¢gpnianiem nieruchomosci z zasobu oraz

nabywaniem nieruchomosci do zasobu utrzymajg si¢ na zblizonym poziomie.

3. Wplywy osiggane z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oddanych w trwaly zarzad, aktualizacja oplat
z tytulu uzytkowania wieczystego.

Poziom wptywoéw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci
gminy. W uzytkowanie wieczyste oddanych jest tacznie 13 nieruchomosci o lacznej
powierzchni 2,3157 ha Gmina z tego tytutu osiaga roczne wpltywy w tacznej kwocie okoto
700,00 zt.

Aktualizacja optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gminy. W latach 2025 — 2027 planuje si¢ dokonanie
aktualizacji optat z tytulu vzytkowania wieczystego.

W trwaly zarzad oddane sg 2 nieruchomosci o tacznej powierzchni 0,8517 ha na
potrzeby Zespolu Placowek Oswiatowych w Baniach Mazurskich. Gmina z tego tytutu nie
osigga rocznych wplywow z uwagi na fakt, iz nieruchomosci przekazane sg w trwaly zarzad

dla placéwki oswiatowe;.

DZIAL II1.
Program zagospodarowania nieruchomosci
Ogéblna powierzchnia nieruchomosci gminnych stanowi areat 378,16 ha, w tym drogi stanowig
powierzchni¢ 248,3889 ha.

Gmina Banie Mazurskie gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajac
w pierwszej kolejnosci potrzeby socjalno-bytowe spotecznosci lokalnej i realizacje zadan
publicznych. Wzrost dochodéw gminy ze sprzedazy mienia zalezny bedzie od sytuacji
spoteczno-gospodarczej kraju i cen obowigzujacych na rynku nieruchomosci. W latach 2025-
2027 zaklada sie kontynuacj¢ wiekszosci zawartych dotychczas umoéw dzierzawy, najmu
1 uzyczenia itp. tj.:

1) w uzyczenie oddane sg nieruchomosci na rzecz: ochotniczych strazy pozarnych z terenu Gminy

Banie Mazurskie; Gminnej Biblioteki Publicznej w Baniach Mazurskich ($wietlice wiejskie);

Spoteczno-Oswiatowego Stowarzyszenia Pomocy Pokrzywdzonym 1 Niepelnosprawnym
"Edukator” w Lomzy; Skarbowi Panstwa - Rejonowemu Zarzgdowi Infrastruktury w Olsztynie,
Zwigzku Ukraincow w Polsce (Koto w Baniach Mazurskich).



3) W najem oddane s3 lokale: uzytkowe na rzecz Gminnego Osrodka Kultury i Promocji
w Baniach Mazurskich, komunalne oraz socjalne lokale mieszkalne: w Baniach Mazurskich,
Roézance Dwor, Zabinie, Kierzkach, Lisach.

4) Wydzierzawiane lub kontynuacja dzierzawy nieruchomosci lub ich czg¢sci wchodzacych
w sktad zasobu zapewniajgc co najmniej dotychczasowy poziom dochodow.

5) Nabywanie do zasobu gminy nieruchomosci niezbednych do realizacji przez gmine celéow
publicznych.

6) Wynajmowanie 1 kontynuowanie najmu komunalnych lokali mieszkalnych 1 lokali
uzytkowych zgodnie zprzyjetymi zasadami zapewniajac poziom dochodéw okreslony

w planach finansowych gminy.




