Zatacznik do Uchwaly Nr XX1X/197/2021
Rady Gminy Banie Mazurskie
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Banie Mazurskie na
lata 2021-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne
§ 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Banie Mazurskie tworza komunalne lokale mieszkalne
zlokalizowane w budynkach stanowigcych wlasnosé Gminy Banie Mazurskie oraz w budynkach
Wspdlnot Mieszkaniowych, w ktérych gmina posiada swéj udziat. Wykorzystujac powyzszy
zas6b Gmina Banie Mazurskie realizuje zadania zwigzane z zapewnieniem lokali w ramach najmu
socjalnego, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw o niskich dochodach.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Banie Mazurskie w latach 2021-2030.

§2. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Banie Mazurskie wechodzi - 19 lokali, o laczne;j
powierzchni uzytkowej ok. 827,22 m? oraz jedno pomieszczenie tymczasowe o powierzchni 6 m?.

2. Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu gminy przedstawia sie nastepujaco:

1) Liczba komunalnych lokali mieszkalnych- 7

2) Liczba lokali bedacych przedmiotem umowy najmu socjalnego lokalu- 10
3) Liczba lokali stuzbowych- 2

4) liczba pomieszczen tymczasowych- I

Tabela nr 1. Wielko$¢ posiadanych zasobow mieszkaniowych

L.P. ADRES Pow. Uzytkowa | Stan techniczny Lokale
(m?)

1. | Banie Mazurskie 54,26 dobry komunalny
ul. Konopnickiej 24/3

2. Banie Mazurskie 1149 bardzo dobry stuzbowy
ul. Kosciuszki 1/1

3. | Banie Mazurskie 98,53 bardzo dobry stuzbowy
Kosciuszki 1/2

4. | Kierzki 40/1 61,45 bardzo dobry komunalny

5. Kierzki 40/2 27,26 bardzo dobry komunalny




6. Rogale 13 44,46 sredni komunalny

7. | Rézanka Dwoér 1/1 55,75 $redni komunalny

8. | Rozanka Dwor 1/3 56,09 dobry komunalny

9. | Zabin 5/1 99,77 bardzo dobry komunalny

10. | Lisy 64/1 48,91 $redni socjalny

11. | Lisy 64/2 21,44 dobry socjalny

12. | Lisy 64/3 21,12 zty socjalny

13. | Lisy 64/4 10,90 zly socjalny

14. | Lisy 64/5 52,39 Sredni socjalny

15. | Zabin 5/2 11,45 $redni socjalny

16. | Zabin 5/3 13,70 $redni socjalny

17. | Zabin 5/4 11,41 $redni socjalny

18. | Zabin 5/5 13,74 $redni socjalny

19. | Zabin 5/6 9,69 $redni socjalny

20. | Lisy 64/6 6 sredni tymczasowy

Tabela nr 2. Zaséb Mieszkaniowy wg wyposazenia technicznego
L.P. Adres budynku eIIZIS(i?;iCer?a wégit:il:gf)z\lwa kalr?:ltiil:g/?na fgr;i?vl:g: Ig)lc():lf:? WC | Lazienka
Lo, l?;‘g;zxﬁzk; A TAK TAK TAK PIEC 2 TAK TAK
2. Banie,Mazur?kie TAK TAK TAK C.0. 4 TAK TAK
ul. Kosciuszki 1/1
3. Sanic Mazusstie TAK TAK TAK c.o. 3 TAK TAK
Kosciuszki 1/2

4. Kierzki 40/1 TAK TAK BBz PIEC 2 TAK TAK
5. Kierzki 4072 TAK TAK - PIEC 1 TAK TAK
6. Rogale 13 TAK TAK NIE PIEC 1 NIE NIE
7. Rézanka Dwor 1/1 TAK NIE TAK PIEC 4 NIE NIE
8. Rézanka Dwor 1/3 TAK NIE NIE PIEC 2 NIE NIE
9. Zabin 5/1 TAK TAK TAK C.0. 4 TAK TAK
10. Lisy 64/1 NIE NIE NIE PIEC 3 NIE NIE
11. Lisy 64/2 NIE NIE NIE PIEC 1 NIE NIE
12. Lisy 64/3 NIE NIE NIE PIEC 2 NIE NIE
13. Lisy 64/4 NIE NIE NIE NIE 2 NIE NIE
14. Lisy 64/5 TAK TAK NIE NIE 2 NIE NIE
15. Zabin 5/2 TAK TAK TAK C.0. 2
16. Zabin 5/3 TAK TAK TAK C.0. 1 We
17. Zabin 5/4 TAK TAK TAK C.0. 1 Lazienka do
18. Zabin 5/5 TAK TAK TAK c.o. 1 wspdlnego uzytku
19. Zabin 5/6 TAK TAK TAK C.0. 1
20. Lisy 64/6 NIE NIE NIE NIE 1 NIE NIE
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3. Stan techniczny lokali okresla si¢ wedle kryteriow:

1) Stan bardzo dobry- lokal jest dobrze utrzymany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy
i whasciwosci wbudowanych materiatow odpowiadajg wymaganiom normowym.

2) Stan dobry- lokal utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont biezacy polegajacy na
drobnych naprawach, uzupelieniach, konserwacji, impregnacji.

3) Stan $redni- w lokalu wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajgce
bezpieczenstwu uzytkowania. Celowy jest czesciowy remont.

4) Stan zty- w lokalu wystepujag znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i1 whasciwosci
wbudowanych materialdw maja obnizong klase. Wymagany jest kompleksowy remont
kapitalny.

4. W okresie objetym programem nie jest planowana budowa nowych budynkow celem

zwickszenia zasobu lokali mieszkalnych.

5. Przewiduje si¢ powigkszenie mieszkaniowego zasobu poprzez zaadoptowanie lokalu

uzytkowego znajdujgcego si¢ na parterze budynku, w ktéorym istniejag juz dwa mieszkania

komunalne tj. w m. Kierzki 40. Po zaadoptowaniu ww. lokalu na parterze na lokale socjalne,

mieszkaniowy zas6b gminy powiekszy sie o ok. 60 m?.

6. Przewiduje si¢ pozyskanie dwoch lokali komunalnych, poprzez ich zakup.

7. W latach 2021-2030 Gmina prowadzi¢ bedzie prowadzi¢ polityke mieszkaniowa w taki sposob aby stan

techniczny mieszkaniowego zasobu nie ulegt pogorszeniu, przy czym zaplanowane jest doprowadzenie

lokali do dobrego stanu technicznego.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 3. 1. W latach 2021-2030 prowadzone be¢da biezace naprawy oraz remonty i modernizacje
budynkéw i lokali mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkow
mieszkaniowych lokatoréw. Decyzje w sprawie remontéw oraz modernizacji bedg podejmowane
przez Wojta Gminy w granicach srodkow okreslonych corocznie w budzecie Gminy.

2. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie
stanéw awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancoéw oraz konstrukcji
technicznej budynkéw. Wiek mieszkaniowego zasobu oraz jego stan techmiczny powoduje
konieczno$¢ ponoszenia naktadow finansowych na remonty majace gléwnie na celu zatrzymanie
procesu degradacji technicznej. W dalszej kolejnosci podejmowane bedg dziatania podnoszace
standard zamieszkiwania.

3. W okresie obowiagzywania programu przy kwalifikowaniu zakresu i kolejno$¢ remontow oraz
modernizacji, brane bgda pod uwage wyniki okresowe przegladow budynkow i lokali oraz po
zapoznaniu si¢ ze zgloszeniami lokatordw oraz opinig Referatu Gospodarki Komunalnej,
Inwestycji i Ochrony Srodowiska. Kolejnos¢ i zakres ustala Wéjt Gminy Banie Mazurskie.

4. Analiza potrzeb remontowych i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i
lokali na lata 2021 - 2030 wykazuje koniecznos$¢é poprawy warunkow tj.;

1) wykonanie lazienki lub w.c.

2) remont $cian i sufitéw,

3) naprawa podlég i posadzek,

4) remont i wymiana trzondw kuchennych oraz piecow grzewczych,



5) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;.

5. Lokale tworzagce mieszkaniowy zasoéb Gminy znajdujg sie¢ w budynkach, ktérych wiek Wynosi
od 40 do 100 Iat.

6. Realizacja planu remontéw na lata 2021-2030 bedzie uzalezniona od wysokosci $rodkéw
zaplanowanych na ten cel w budzecie gminy.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2021-2030.

§ 4. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mienia komunalnego w Gminie
realizowana jest w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami z uwzglednieniem
zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi zaséb nieruchomosci Gminy Banie
Mazurskie, okreslonych w uchwale Rady Gminy w Baniach Mazurskich Nr I11/26/03 z dnia 27
lutego 2003 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarki nieruchomosciami w zaleznosci od
zainteresowania najemcow zakupem mieszkania.

2. W okresie objetym Programem planowana jest zmiana polityki mieszkaniowej majaca na celu
przede wszystkim sprzedaz lokali w budynkach o duzych potrzebach remontowych..
3. Wykonanie zalozonego planu sprzedazy lokali uzaleznia si¢ od ilosci ztozonych wnioskéw
o wykup lokali przez najemcow.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu.

§ 5. I. Stawke bazows czynszu dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
ustala wojt Gminy Banie Mazurskie, nie czesciej niz raz w roku, w formie zarzadzenia.

2. Polityka czynszowa gminy powinna dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé doplaty
z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

3. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkows ustala Wéjt Gminy Banie Mazurskie w
oparciu o zasady okreslone w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz postanowieniem niniejszej
uchwaty.

4. Na miesi¢czny czynsz najmu lokalu mieszkalnego sktadajg sie nastepujace elementy:

a) stawka bazowa czynszu najmu miesiecznego,

b) czynniki wptywajace na wysokos¢ czynszu.

5. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke czynszu:

a) brak w.c. lub tazienki w lokalu -10%,

b) lokal z kuchnig bez bezposredniego oswietlenia naturalnego- 5%

¢) brak urzadzen wodno-kanalizacyjnych - 10%,

d) brak wyposazenia lokalu w centralne ogrzewanie -10%,

e) lokale polozone w suterenie lub na poddaszu - 5%

f) zly stan techniczny budynku - I %

6.0Obnizenie stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych

\ w lokalu czynnikow obnizajacych.



7. Ustala si¢ nastepujacy czynnik podwyzszajacy stawke czynszu: - lokal wyposazony we
wszystkie urzgdzenia techniczne i ciepta woda uzytkowa - 5%.
8. Przy ustaleniu wysokosci czynsz nie bierze si¢ pod uwage miejsca potozenia budynku na
terenie Gminy Banie Mazurskie.
9. Potozenie budynku nie ma wplywu na zréznicowanie wartosci uzytkowej lokali.
10. Stawka czynszu za najem socjalny lokali nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
§ 6.1. Obnizke czynszu w stosunku do najemcy lokalu wchodzgcego w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy udziela si¢ na wniosek najemcy z zachowaniem przepiséw art. 7 ust 2 - 11 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie

Kodeksu Cywilnego.
2. Obnizke czynszu, o ktorej mowa w ust. 1, stosuje sie¢ wobec najemcow, ktorych sredni dochdd
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza nastgpujgcych wielkosei:

Wysokos¢ obnizki czynszu

Sredni dochéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa Wysokos$¢ Obnizki
domowego najemcy*
70% kwoty najnizszej emerytury, obowigzujacej w dniu zlozenia 10%
wniosku o zastosowanie obnizki
50% kwoty najnizszej emerytury, obowigzujacej w dniu zlozenia 20%
wniosku o zastosowanie obnizki
30% kwoty najnizszej emerytury, obowigzujgcej w dniu zlozenia 30%
wniosku o zastosowanie obnizki

*Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ najemce samodzielnie zajmujacego lokal lub najemce,
jego matzonka i inne osoby wspdlnie z nim stale zamieszkujace i gospodarujace, ktore swoje prawa
do zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tego najemcy.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

§ 7. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy Banie Mazurskie.

2. Zadania z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegolnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci;

3) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow;

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobierania
czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 8.1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w kolejnych latach beda:

1) przychody z czynszow za lokale mieszkalne (komunalne),

2) przychody z tytulu czynszu najmu socjalnego oraz stuzbowego i tymczasowych pomieszczen,
3) srodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

4) srodki pochodzace z innych zrodet pozabudzetowych,



5) srodki przewidziane corocznie w budzecie Gminy na gospodarke mieszkaniowa.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wsp6lnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 9. 1. Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne, co roku powinny by¢ w
miarg potrzeb przeznaczane na biezace utrzymanie, remonty i modernizacje lokali bedacych
w mieszkaniowym zasobie gminy. Nalezy dazyé do tego, aby gospodarka mieszankowa
finansowala sie samoistnie.

2. Prognozowang wysokos$¢ wydatkéw z budzetu Gminy oraz ze $rodkéw pozabudzetowych na
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem w poszczegdlnych latach, przedstawia ponizsza

tabela.
LY. Lan  choploamen KO remomon jﬁ"ymm
1

. 2021 7124500 3500000 - -

2. 207 40 000,00 2000000 -

3. 2023 40000,00 2000000 15000000 o

4. 2024 40000,00 2200000 -

5. 2025 4200000 2400000 P .

6. 2026 4300000 2600000 - .
7. 2027 44000,00 28000,00 . -
8. 2028 4500000 3000000 .
9. 2029 4500000 3000000 . -
10. 2030 4500000  30000,00 = | .

Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy podejmowane b¢dg nastepujace dziatania:

1) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne,

2) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne przez przysztych najemcéow
lokali za zgoda wynajmujacego i przysztego najemcy lokalu, po dokonaniu przez niego
adaptacji pomieszczen na lokal mieszkalny na wlasny koszt,

3) podjgcie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych platnosci
czynszu poprzez niezwioczne uruchomienie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢
zaleglosci czynszowych obejmujacych trzy kolejne okresy platnosci,

2. Dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym

zasobem gminy to w szczegblnosci:



1) dazenie do jak najwiekszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy,

2) systematyczna dbalo$é o istniejacy zasdéb mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali

i budynkow, ‘

3) stopniowa realizacja i urealnienie optat czynszowych za lokale mieszkalne.

4) racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie

mieszkaniowego zasobu gminy,

5) wspieranie najemcOw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu mieszkalnym, majgcych na

celu podniesienie standardu technicznego lokalu,

6) dalsze udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania,

7) sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy oraz w budynkach wspdlnot

mieszkaniowych z udziatem Gminy.

3. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okresla sie system

zamiany lokali, ktory przewiduje prowadzenie dziatan w zakresie:

1) zamiany pomiedzy najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy, zamieszkujacymi w lokalach zbyt duzych w stosunku do potrzeb ich

gospodarstwa w celu likwidacji dysproporcji pomi¢dzy powierzchnig lokali mieszkalnych, iloscia

0s6b w nich zamieszkujacych, a dochodami ich gospodarstwa domowego,
2) zamiany pomig¢dzy najemcami lokali komunalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
lub zamieszkujagcymi w jednolokalowych budynkach komunalnych, ktérzy nie wyrazajg woli
skorzystania z prawa pierwszenstwa nabycia lokalu, a innymi najemcami, ktérzy zobowigzujg sie
do nabycia zamienionego lokalu, w wyniku czego nastgpi znaczne zmniejszenie si¢ istniejgcego
komunalnego zasobu lokali mieszkalnych,
3) zamiany pomig¢dzy zadluzonymi najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy, a innymi najemcami, w celu unikniecia rozwigzania z
zadluzonym najemcg stosunku najmu i skierowania sprawy na droge postepowania sadowego o
oproznienie lokalu. Osoba, z ktéra lokal ma by¢ zamieniony moze by¢ inny mieszkaniec Gminy,
ktéry sptaci zaleglosci czynszowe dtuznika.
4. Realizacja prawomocnych orzeczen sgdowych o eksmisji z lokali spotdzielczych i prywatnych
wigzaca si¢ z koniecznoscig zabezpieczenia lokali w ramach najmu socjalnego z mieszkaniowego
zasobu Gminy bedzie nastgpowata sukcesywnie wedtug mozliwosci.
5. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach okreslona jest w Rozdziale 4 niniejszego
Programu.
6. W pierwszej kolejnosci nalezy zmierza¢ do sprzedazy lokali w budynkach mieszkalnych gdzie:
1) znajduje si¢ jeden lokal niewykupiony, a pozostate zostaly sprzedane na rzecz ich najemcow,
2) znajduje si¢ od dwdch do pieciu lokali niewykupionych, a pozostate zostaly sprzedane na
rzecz najemcow.
7. Dzialania podejmowane przez Gmine w celu poprawy racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy powinny uwzglednia¢ kazdorazowo aktualne mozliwosci
organizacyjne i finansowe Gminy.



