Zalacznik do Uchwaly Nr XXI1/155/2021
Rady Gminy Banie Mazurskie
z dnia 17 czerwea 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Banie Mazurskie na
lata 2021-2025.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne.

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem Gminy jest
realizacjg obowiazku, ktory natozyta ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronic praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611).

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Banie Mazurskie w latach 2021-2025.

1. Mieszkaniowy zaséb gminy, objety programem, tworza lokale mieszkalne bedace wiasnoscia
Gminy Banie Mazurskie.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Banie Mazurskie tworza komunalne lokale mieszkalne

zlokalizowane w budynkach stanowiacych wtasno$¢ Gminy Banie Mazurskie oraz w budynkach

Wspdlnot Mieszkaniowych, w ktorych gmina posiada swdj udziat. Wykorzystujac powyzszy zaséb

Gmina Banie Mazurskie realizuje zadania zwigzane z zapewnieniem lokali w ramach najmu

socjalnego, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw o niskich dochodach. W sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy Banie Mazurskie wchodzi tacznie 19  lokali,

o powierzchni uzytkowej ok. 827,22 m? oraz jedno pomieszczenie tymczasowe o powierzchni

6 m>.

3. Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu gminy przedstawia sie nastepujaco:

1) Liczba komunalnych lokali mieszkalnych- 7

2) Liczba lokali bedacych przedmiotem umowy najmu socjalnego lokalu- 10
3) Liczba lokali shuzbowych- 2

4) liczba pomieszczen tymczasowych-1

ADRES Pow. uzytkowa Stan techniczny
(m2)

Banie Mazurskie
ul. Konopnickiej 24/3 54,26 dobry
Banie Mazurskie
ul. Kosciuszki 1/1 114.9 bardzo dobry
Banie Mazurskie
ul. Kosciuszki 1/2 98,53 bardzo dobry
Kierzki 40/1 61,45 bardzo dobry
Kierzki 40/2 27,26 bardzo dobry
Rogale 13 44,46 $redni
Rézanka Dwér 1/1 55,75 $redni

/




Roézanka Dwor 1/3 56,09 dobry
Zabin 5/1 99,77 bardzo dobry
Lisy 64/1 48,91 $redni
Lisy 64/2 21,44 dobry
Lisy 64/3 21,12 zty
Lisy 64/4 10,90 zty

Lisy 64/5 52,39 $redni
Zabin 5/2 11,45 $redni
Zabin 5/3 13,70 $redni
Zabin 5/4 11,41 $redni
Zabin 5/5 13,74 $redni
Zabin 5/6 9,69 $redni
Lisy 64/6 6 $redni o

4. Stan techniczny lokali okresla sie wedle kryteriow:

1) Stan bardzo dobry- lokal jest dobrze utrzymany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzef. Cechy
i wtasciwosci wbudowanych materiatéw odpowiadaja wymaganiom normowym.

2) Stan dobry - lokal utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych
naprawach, uzupetnieniach, konserwacji, impregnacji.

3) Stan Sredni- w lokalu wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajgce bezpieczenstwu
uzytkowania. Celowy jest czesciowy remont.

4) Stan zty- w lokalu wystegpuja znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i whasciwos$ci wbudowanych
materiatéw maja obnizong klas¢. Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny.

5. W okresie objetym programem nie jest planowana budowa nowych budynkéw celem

zwigkszenia zasobu lokali mieszkalnych.

6. Przewiduje si¢ powigkszenie mieszkaniowego zasobu poprzez zaadoptowanie lokalu

uzytkowego znajdujacego si¢ na parterze budynku, w ktérym istniejg juz dwa mieszkania

komunalne tj. w m. Kierzki 40. Po zaadoptowaniu ww. lokalu na parterze na lokale socjalne,

mieszkaniowy zaséb gminy powigkszy sie o ok. 60 m?.

7.Przewiduje si¢ utworzenie dwoch lokali komunalnych, trzech socjalnych i jednego pomieszczenia

tymczasowego w budynku przy ul. Konopnickiej 7 w m. Banie Mazurskie. Dokfadna pow. uzytkowa

planowanych lokali nie jest jeszcze znana.

8. W latach 2021-2025 Gmina prowadzi¢ bedzie prowadzi¢ polityke mieszkaniows w taki sposdb, aby stan

techniczny mieszkaniowego zasobu nie ulegt pogorszeniu, przy czym zaplanowane jest doprowadzenia

lokali do dobrego stanu technicznego.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1. W latach 2021-2025 prowadzone b¢da biezace naprawy oraz remonty i modernizacje budynkéw
i lokali mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych
lokatoréw. Decyzje w sprawie remontéw oraz modernizacji beda podejmowane przez Wojta
Gminy w granicach srodkéw okreslonych corocznie w budzecie Gminy.

2. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie
stanow awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancéw oraz konstrukcji




technicznej budynkéw. Wiek mieszkaniowego zasobu oraz jego stan techniczny powoduje
konieczno$¢ ponoszenia naktadéw finansowych na remonty majace gtéwnie na celu zatrzymanie
procesu degradacji technicznej. W dalszej kolejnosci podejmowane beda dziatania podnoszace
standard zamieszkania.

3. Zakres oraz kolejnos¢ remontéw i modernizacji ustala W6jt Gminy Banie Mazurskie po
zapoznaniu si¢ ze zgtoszeniami lokatorow oraz opinig Referat Gospodarki Komunalnej, Inwestycji
i Ochrony Srodowiska.

4. Analiza potrzeb remontowych i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego budynkéw i
lokali na lata 2021-2025 wykazuje koniecznosé poprawy warunkdw tj.;

1) wykonanie }azienki lub w.c,

2) remont Scian i sufitow,

3) naprawa podiog i posadzek,

4) remont i wymiana trzonéw kuchennych oraz piecéw grzewczych,

5) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;.

5. Lokale tworzgce mieszkaniowy zas6b Gminy znajdujg sie w budynkach, ktérych wiek wynosi
od 40 do 100 lat.

6. Realizacja planu remontow na lata 2021-2025 bedzie uzalezniona od wysokosci Srodkéw
zaplanowanych na ten cel w budzecie gminy.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2021-2025.

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mienia komunalnego w Gminie realizowana
jest w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami z uwzglednieniem zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi zasob nieruchomosci Gminy Banie Mazurskie,
okreslonych w uchwale Rady Gminy w Baniach Mazurskich Nr I11/26/03 z dnia 27 lutego 2003 r.
w sprawie okreslenia zasad gospodarki nieruchomosciami w zaleznosci od wyrazenia checi
nabycia lokali przez najemcow.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Wysoko$¢ czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy z wyjatkiem
opfat niezaleznych ustala zarzadzeniem Wéjt Gminy nie czesciej niZ raz w roku.

2. Czynsz najmu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowe;,
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych stawke, takich jak wyposazenie
budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje, przy uwzglednieniu ponizszych przestanek:

a. wc-040%

b. tazienke - 0 40%

c. centralne ogrzewanie - 0 45%
d) piec/kominek- 45%

e) ogrzewanie elektryczne - 0 20 %
f) termomodemizacja- o0 30 %



3. Przyjmuje si¢ mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego.

4. Ustala si¢ nastgpujace wysokosci obnizek czynszu:

1) dla gospodarstw jednoosobowych, jezeli $redni dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego wynosi nie wiecej niz 40% najnizszej emerytury —obnizka 10 %;

2) dla gospodarstw wieloosobowych, jezeli §redni dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego wynosi nie wiecej niz 30% najnizszej emerytury —obnizka 10%.

5. Przy zaleglosciach w optatach wynoszacych ponad 2 miesigce, badz przyznania prawa do
dodatku mieszkaniowego stosowany bedzie czynsz w poprzednio obowiazujgcych wysokosciach.
Obnizka nie dotyczy najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 6.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzgdza Wéjt Gminy Banie Mazurskie.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczeg6lnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujgcych sie na nich
urzadzen komunalnych i zieleni;

3) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkdw;

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobierania
czynszu 1 innych optat zwigzanych z najmem lokali.

] Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w kolejnych latach beda:
1) przychody z czynszow za lokale mieszkalne (komunalne),

2) przychody z czynszéw za lokale socjalne, stuzbowe i tymczasowe pomieszczenie,
3) srodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

4) srodki pochodzace z innych zrédet pozabudzetowych,

5) srodki przewidziane corocznie w budzecie Gminy na gospodarke mieszkaniowa.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

1. Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne, co roku powinny by¢ w miarg
potrzeb przeznaczane na biezace utrzymanie, remonty i modernizacje lokali bedgcych
w mieszkaniowym zasobie gminy. Nalezy dgzy¢ do tego, aby gospodarka mieszankowa
finansowata si¢ samoistnie.

2. Prognozowana wysokos¢ wydatkéow z budzetu Gminy oraz ze srodkéw pozabudzetowych na
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem w poszczegdlnych latach, przedstawia ponizsza tabela:



Kkosztv bi . e_ Koszty remontow zarzadu
eks ltga t;iz.?lej) i modernizacji inwestycje nieruchomosciam
Lp. | Lata P L (z}) i wspélnymi
1. | 2021 61 000,00 25 000,00 - =
2. | 2022 40 000,00 )
3. | 2023  45000,00 wg uchwaty ‘
wg uchwaty buds .
budzetowej na udzetowej na -
4. | 2024 45 000,00 d dany rok
any rok
5. 12025 | 45000,00 )
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy podejmowane bedg nast¢pujgce dziatania:

1) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne,

2) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne przez przysztych najemcéw lokali
za zgoda wynajmujgcego i przysztego najemcy lokalu, po dokonaniu przez niego adaptacji
pomieszczen na lokal mieszkalny na wtasny koszt,

3) podjgcie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regulamych i terminowych ptatnosci
czynszu poprzez niezwloczne uruchomienie procesu windykacji w momencie pojawienia sie
zalegtosci czynszowych obejmujacych trzy kolejne okresy ptatnosci,

2. Dziatania podejmowane przez Gming w celu poprawy racjonalnego gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy powinny uwzgledniaé kazdorazowo aktualne mozliwosci

organizacyjne i finansowe Gminy.

3. Uruchomienie dziatania "Mieszkanie za remont".

Przewodniczacy Rady Gminy

Steén ia ég;ﬂska






