Zalacznik do Uchwaly Nr XX11/154/2021
Rady Gminy Banie Mazurskie
z dnia 17 czerwca 2021 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY BANIE MAZURSKIE.

Rozdzial 1.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu.

§ 1. Udokumentowana wysoko$¢ dochodu na jednego czlonka gospodarstwa domowego
uzasadniajgcg oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony ustala sie:
1) do 250% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

2) do 150% najnizszej emerytury na osob¢ w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 2. Udokumentowang wysoko$¢ dochodu na jednego czlonka gospodarstwa domowego
uzasadniajgcg oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczony ustala sie:
1) do100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

2) do 80% najnizszej emerytury na osob¢ w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 3. Czynsz naliczany wedlug obowigzujacych stawek w stosunku do najemcow o niskich
dochodach moze by¢ obnizony:

1) w gospodarstwie jednoosobowym o 10% dla najemcy, ktérego dochod liczony w okresie
ostatnich trzech pelnych miesiecy poprzedzajgcych zlozenie wniosku o obnizke czynszu, nie
przekracza 40% kwoty najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie wieloosobowym o 10% dla najemcow, ktérych dochdd liczony w okresie
ostatnich trzech pelnych miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke czynszu, nie

przekracza na jedng osobe 30% kwoty najnizszej emerytury.

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy.

§ 4. Warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje sie, gdy spelnia on
co najmniej jedno z wymienionych kryteridw:

1) Zamieszkuje w lokalu, w ktérym na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej
niz 8 m”> powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz 20 m? powierzchni
mieszkalnej w gospodarstwie jednoosobowym;

2) Najemca badz czlonek gospodarstwa domowego najemcy jest osobg niepelnosprawng
1 zamieszkuje w lokalu, w ktdrym wystepuja bariery architektoniczne uniemozliwiajgce prawidlowe
funkcjonowanie badz zamieszkuje w lokalu, ktory ze wzgledu na polozenie, wielkosé
1 wyposazenie nie jest odpowiedni dla najemcy ze wzgledu na stan zdrowia, potwierdzony
odpowiednim orzeczeniem lekarskim.



3) Brak wyposazenia lokalu w instalacje lub urzadzenia (migdzy innymi brak jest instalacji
elektrycznej, wodnej, kanalizacyjne;j);

4) Zamieszkuje w lokalu w ztym stanie technicznym, nienadajagcym sie na staly pobyt ludzi
w rozumieniu prawa budowlanego

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ S5.1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony,
przystuguje osobie, ktora zamieszkuje na terenie gminy Banie Mazurskie i ktdra spelnia, co
najmniej jedno z wymienionych kryteriow:

1) ktérej na podstawie orzeczenia sgdowego przystuguje prawo do lokalu zamiennego

2) pozostata w lokalu po zgonie najemcy: rodzicom, dzieciom, pelnoletniemu rodzefistwu oraz
wnukom, ktorzy stale zamieszkiwali z najemcg do chwili jego Smierci;

3) zajmuje lokal nalezgcy do zasobu gminy i splacity zadluzenie, ktore stato si¢ przyczyng
wypowiedzenia umowy najmy;

4) osobom, ktére wykonaty remont kapitalny lub odbudowe zniszczonego lokalu we wlasnym
zakresie i na swoj koszt, na warunkach okreslonych w odrebnej umowie;

5) uzyskaly w trybie odrebnych przepiséw pozwolenie na adaptacje pomieszczen
niemieszkalnych na cele mieszkalne w obiektach stanowiacych mieszkaniowy zas6b gminy.

2. W szczegolnych przypadkach, nieprzewidzianych niniejszg uchwaly Wojt Gminy Banie

Mazurskie moze przydzieli¢ lokal innym osobom, pomijajac pierwszenstwo po uprzednim
zaopiniowaniu wniosku przez Spoteczng Komisje Mieszkaniows.

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktére

spelniajg, co najmniej jedno z wymienionych kryteriow:

1) sg osobami dotknigtymi przemocg w rodzinie, — jezeli okolicznosé ta zostala stwierdzona
prawomocnym wyrokiem sgdu lub potwierdzona przez stuzby badz instytucje zajmujace sie
pomocg osobom pokrzywdzonym, jednoczesnie stale zamieszkujg na terenie gminy Banie
Mazurskie;

2) sg osobami przebywajacymi lub opuszczajacymi placéwki opiekuniczo-wychowawcze, jesli
przed przyjeciem do placéwki zamieszkiwaly na terenie gminy Banie Mazurskie;

3) sg osobami bezdomnymi w rozumieniu art. 6 ust. 8 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy
spotecznej, sa osobami opuszczajacymi schroniska dla bezdomnych, domy samotnych matek
1 inne tego typu placéwki;

4) osobom, ktdre utracily mieszkanie wskutek kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru.

2. W przypadku osob, ktore posiadajag prawomocne wyroki sagdowe o eksmisji z prawem do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, przy zawieraniu umowy najmu ust. 1 nie ma
zastosowania.

3. W uzasadnionych przypadkach nieprzewidzianych niniejsza uchwalg Wo6jt Gminy Banie
Mazurskie moze zawrze¢ umowe najmu socjalnego lokalu z pominigciem pierwszenstwa
okreslonego w ust.1.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady zawierania uméw najmu lokali mieszkalnych wytypowanych przez Gmine
Banie Mazurskie do remontu ,Mieszkanie za remont” na wlasny koszt przysztego najemcy.
Umowy najmu w ramach ,,Mieszkania za remont” moga by¢ zawierane z osobami, ktdre ztoza
oswiadczenie o posiadaniu Srodkéw niezbednych do wykonania remontu lokalu mieszkalnego
w zakresie wskazanym w umowie zawartej z wynajmujacym.



2. Do remontu na wlasny koszt przysztego najemcy moga by¢ przeznaczone w szczego6lnosci
lokale, ktére ze wzgledu na stopien zuzycia elementéw budowlanych i urzadzen technicznych
kwalifikujg si¢ do remontu.
3. Wykaz lokali w ramach ,Mieszkania za remont” sporzadza Wéjt Gminy Banie Mazurskie
w drodze zarzadzenia. W zarzadzeniu zostanie okreslona struktura lokali, zakres prac remontowych
oraz szacunkowy koszt remontu lokali wytypowanych w ramach ,,Mieszkania za remont”.
4. Szczegdlowy zakres niezbedny do wykonania prac oraz zasady ich wykonania okre§la umowa
remontu lokalu mieszkalnego, zawarta pomiedzy wykonujacym remont, a Gming Banie Mazurskie
na okres do 12 miesigcy mozliwoscig ewentualnego przedtuzenia.
5. Wykonanie dokumentacji projektowej, kosztorysowej oraz wszelkie niezbedne uzgodnienia
odbywajg si¢ na koszt przysztego najemcy.
6. Warunkiem podpisania umowy najmu bedzie odbiér wykonanych prac remontowych przez
Gming.
7. Po wykonaniu remontu bez zastrzezen wniesionych przez wiasciciela lokalu oraz inne organy,
umowa z przysztym najemcg moze by¢ zawarta na czas nieokreslony.
8. Data wplywu wniosku o zawarcie umowy o remont decyduje o kolejnosci rozpatrywania
wniosku.

Rozdzial 4.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi
lokale w innych zasobach.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace warunki zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy w trybie porozumienia mi¢dzy najemcami:
1) dokonanie zamiany moze nastgpi¢ pomiedzy najemcami na wniosek zainteresowanych,

2) nie moze by¢ zawarta umowa najmu uchybiajaca normom zageszczenia powierzchni
mieszkalne;.

2. W przypadku, uzasadnionym wzgl¢dami zdrowotnymi najemcy lub czlonka jego gospodarstwa
domowego, udokumentowanym przez komisje lekarska (orzekajaca o stanie jego zdrowia), moze
by¢ dokonana zamiana lokalu na inny wolny lokal.

3. Dopuszcza si¢ zamianeg lokali, z ktérych jeden jest zadtuzony na nastepujacych zasadach:

1) najemca lokalu zadtuzonego przechodzi na lokal mniejszy,
2) najemca, z ktérym jest dokonywana zamiana splaca zaleglosci czynszowe i pochodne
najemcy zadluzonego.

4. Dopuszcza si¢ zamiane lokali przez osoby zajmujace lokale w mieszkaniowym zasobie Gminy
z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach na nastepujgcych warunkach:

1) dokonanie zamiany moze nastapi¢ pomi¢dzy najemcami nie posiadajgcymi zaleglosci
z tytulu czynszu lub innych dodatkowych obcigzen zwigzanych z eksploatacjg najmowanego
lokalu,

2) nie moze by¢ zawarta umowa najmu uchybiajgca normom zageszczenia powierzchni
mieszkalnej, przyjetej w niniejszej uchwale.

5. Osoby zainteresowane zamiang mieszkan pomiedzy soba, sktadajg wnioski do dysponentow tych
lokali. We wniosku nalezy poda¢ powody takiej zamiany.

6. Wojt podejmuje decyzje o wyrazeniu zgody na zamiang mieszkan pozostajagcych w zasobach
gminy, a takze w przypadku, kiedy jedno z zamienianych mieszkan pozostaje w zasobach gminy.

7. Lokale socjalne podlegaja zamianie na inny wolny lokal socjalny wytgcznie z uwagi na:

1) przeznaczenie budynku do remontu kapitalnego, modernizacji lub rozbiorki,

2) uznania lokalu za nie nadajacy si¢ na staty pobyt ludzi,



3) kleski zywiolowej lub innego zdarzenia losowego.

Rozdzial 5.
Zasady post¢powania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po §mierci najemcy.

§ 9. 1. Najemca, ktory opuscil dotychczas zajmowany lokal i uzyskat tytul prawny do innego lokalu

zobowigzany jest oprozni¢ lokal z os6b w nim zamieszkujgcych.

2. W razie opuszczenia przez najemce lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy
1 pozostawienie w lokalu oséb bliskich w rozumieniu zapisow art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, Wojt Gminy Banie Mazurskie moze wyrazié
zgode na wstgpienie w stosunek najmu lokalu pod warunkiem, ze osoby te spelniajg tacznie
wymienione ponizej kryteria:

1) zamieszkiwaly stale z najemca przez okres nie krotszy niz 3 lata;

2) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu, ktory zapewnialby zaspokojenie ich potrzeb
mieszkaniowych;

3) wywigzujg si¢ z obowigzkow lokatora w szczegdlnosci przestrzegaja zapisow regulaminu
porzadku domowego;

4) osoby te nie zalegaja z optata czynszu.

§ 10. Warunek, o ktérym mowa w §9 ust. 2 pkt 4 uznaje si¢ za spelniony w przypadku zawarcia
ugody -splaty ratalnej, w ktorej dtuznik zobowigzuje sie zaptaci¢ zobowiazanie.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spoleczne.

§ 11. 1. Osoby ubiegajace si¢ najem lub zamiane lokalu zobowigzane sg do ztozenia wniosku wraz z
udokumentowaniem wymogéw okreslonych w niniejszej uchwale do Wojta Gminy Banie
Mazurskie.

2. Wojt Gminy Banie Mazurskie zarzadzeniem powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa,
okreslajac jej sktad osobowy i regulamin dziatania.

3. Wnioski o zawarcie umowy najmu weryfikowane sg pod wzgledem formalnym przez Spoleczna
Komisje¢ Mieszkaniowa.

4. Komisja opiniuje wnioski w IV kwartale kazdego roku, a w uzasadnionych przypadkach
niezwlocznie

5. Rozpatrzeniu w danym roku podlegaja wnioski zarejestrowane do dnia 30 wrze$nia, natomiast
wnioski zarejestrowane po tym terminie bedg podlegaly rozpatrzeniu w czwartym kwartale
nast¢pnego roku.

6. Wnioskodawcéw, spetniajacych kryteria do otrzymania lokalu mieszkaniowego zasobu Gminy,
wprowadza si¢ do rejestru 0sob oczekujacych na lokal zwanego dalej ,,rejestrem oczekujacych”

7. Komisja rozpatrujagc wnioski moze zadaé od Wnioskodawcy zlozenia dokumentow
potwierdzajacych dane ujete we wniosku.

8. Osoby, zakwalifikowane do otrzymania lokalu, przed zawarciem umowy najmu lokalu
zobowiazane sg do dostarczenia aktualizacji wniosku.

9. Wykaz osob, ktore kwalifikujg si¢ do zawarcia umowy najmu na lokale z mieszkaniowego
zasobu gminy zatwierdza Wojt Gminy Banie Mazurskie.

10. Wojt Gminy skresla z listy osoby oczekujgce na przydziat lokalu, ktére:



1) przed propozycja zawarcia umowy najmu, pomimo wezwania, nie dostarczyly aktualnych
danych o sytuacji i dochodach gospodarstwa domowego;

2) po weryfikacji zaktualizowanych danych nie spelniajg kryteriow okreslonych niniejsza
uchwatg umozliwiajacych zawarcie z nimi umowy najmu lokalu;

3) zrezygnowaly z ubiegania si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy;

4) podaly nieprawdziwe dane dotyczace sytuacji mieszkaniowej lub finansowej;

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokalu stuzbowego.

§ 12. 1. Z ogdlnego zasobu mieszkaniowego Gminy wyodrebnione zostajg dwa mieszkanie
stuzbowe, ktore mieszcza sie w budynku przy ul. Kosciuszki 1w Baniach Mazurskich.

2. O najem mieszkania stuzbowego moga ubiegaé si¢ osoby, ktore zatrudnione sg w gminnych
jednostkach budzetowych, samorzadowych instytucjach kultury, w systemie opieki zdrowotne;.

3. Wniosek o przydzial mieszkania stuzbowego nalezy sktada¢ do Wojta Gminy Banie Mazurskie.
4. Do wniosku nalezy zataczy¢ nastepujgce dokumenty:

- kserokopia umowy o prace

- oswiadczenie o sytuacji rodzinnej i materialnej wnioskodawcy

5. Wnioski oséb o wynajem lokalu stuzbowego opiniuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa
okreslona w §11.

6. Umowa najmu mieszkania stuzbowego zawierana jest na czas trwania stosunku pracy.

Rozdziatl 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 13. Lokal dla oséb niepelnosprawnych winien znajdowa¢ sie na kondygnacji dostepnej dla takich
0sob, w ktdrym przemieszczanie si¢ pomi¢dzy pomieszczeniami odbywa sie bez barier,
a pomieszczenia higieniczno-sanitarne przystosowane jest w sposob zapewniajacy:
1) odpowiednig przestrzen manewrowa;
2) dostep do miski ustepowej i umywalki,
3) uchwyty ulatwiajace korzystanie z urzadzen higieniczno-sanitamych.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

§ 14. 1. Gmina moze przeznacza¢ wolne lokale mieszkalne na mieszkania chronione w rozumieniu
ustawy o pomocy spolecznej oraz na wykonywanie innych zadan gminy okreslonych ustawa
0 wpieraniu rodziny i systemie pieczy spoleczne;j.

2. W celach realizacji zadan, o ktérych mowa w ust. 1, Dyrektor Gminnego Os$rodka Pomocy
Spotecznej w Baniach Mazurskich sktada do Wojta Gminy umotywowany wniosek,
okreslajacy cel, opis minimalnego standardu lokalu oraz oczekiwania dotyczgce dostosowania
do potrzeb os6b niepelnosprawnych, okresu najmu, wysokosci naktadéw, jakie wnioskodawca
moglby ponies¢ na dostosowanie lokalu do swoich potrzeb.



Rozdzial 10.
Kryteria i sposéb oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

§ 15. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80m2 w pierwszej kolejnosci oddawane beda
w najem rodzinom wielodzietnym, spetniajgcym warunki okreslone w niniejszej uchwale.
2. W przypadku braku 0s6b lub potrzeb, o ktérych mowa w niniejszej uchwale lokale o powierzchni

uzytkowej przekraczajacej 80m? moga by¢é przedmiotem:

1) podziatu na dwa odr¢bne lokale, jezeli warunki techniczne pozwalajg na dokonanie takich
prac;

2) zasiedlenia w drodze przetargu nieograniczonego;

3) sprzedazy w drodze przetargu nieograniczonego.

Przewodniczacy Rady Gminy
e
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Stefania Urbanska



