UCHWALA Nr XXXVI1/214/2014
Rady Gminy w Baniach Mazurskich
z dnia 23 pazdziernika 2014 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22013 r. péz. 594, z péZniejszymi zmianami ), oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego ( Dz. U. z 2014 r. poz.150)

Rada Gminy w Baniach Mazurskich u ¢ h w a | a, co nastepuje:

§1.

Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy Banie Mazurskie, w tym lokali socjalnych.

§ 2.

1. O wynajem lokali z zasobow mieszkaniowych gminy moga ubiega¢ si¢ osoby, ktdre:

1) znajdujg si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych tj. zamieszkuja w lokalu, w ktérym na 1
cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? ogélnej powierzchni pokoi,

2) nie posiadaty i nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu.

3) zamieszkujg na terenie gminy co najmniej 5 lat z zamiarem statego pobytu.

2. Osoby wymienione w ust. | muszg spetnia¢ ustalone nizej kryteria dochodowe:

1) przy najmie lokalu na czas nieoznaczony éredni miesieczny dochdd (z ostatnich 3 miesiecy) na
jednego czlonka gospodarstwa domowego nie moze przekraczaé¢ 100 % kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 70 % tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym, zar6wno w momencie zakwalifikowania na liste uprawnionych do wynajecia
mieszkania, jak i w momencie zawierania umowy najmu;

2) przy najmie lokalu socjalnego $redni miesigczny dochdd / z ostatnich 3 miesiecy/ na jednego
czlonka gospodarstwa domowego nie moze przekracza¢ 70% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 50 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym, zaréwno
w momencie zakwalifikowania na list¢ uprawnionych do wynajecia lokalu socjalnego, jak i w
momencie zawierania Umowy najmu.

3. W wyjatkowych przypadkach wynikajacych z:

1) obowigzkéw nalozonych na gmine odrebnymi przepisami prawa,

2) charakteru wykonywanej przez wnioskodawcg pracy - na czas zatrudnienia na terenie gminy
Banie Mazurskie,

3) sytuacji podyktowanej uzasadnionym interesem gminy Wojt Gminy po zaopiniowaniu przez
wilasciwg Komisj¢ Rady Gminy moze podja¢ decyzje o wynajeciu lokalu mieszkalnego
osobom nie spetniajgcym warunkow, o ktorych mowa w ust. 11 2.

4. Nie bedg rozpatrywane wnioski oséb, ktore:

1) zbyty lub przekazaly swoj lokal lub budynek mieszkalny,

2) dokonaty dobrowolnej zmiany warunkéw mieszkaniowych na gorsze,

3) sa wiascicielami lub wspdtwlascicielami lokalu lub budynku mieszkalnego.



§3

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom,

ktore:

1) ztozyly wniosek o zamiane lokalu na lokal mniejszy od dotychczas zajmowanego, jezeli
wystepujaca réznica powierzchni mieszkalnej wynosi ponad 10 m?,

2) uzyskaly w trybie odrgbnych przepisbw pozwolenie na adaptacj¢ pomieszczen
niemieszkalnych na cele mieszkalne i nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego lub domu,

3) wykonaty remont kapitalny lub odbudowe zniszczonego lokalu we wlasnym zakresie i na swdj
koszt - na warunkach okreslonych w odrebnej umowie,

4) podlegaja wykwaterowaniu z budynku przeznaczonego do rozbiorki, remontu, modernizacji,

5) sg inwalidami, ktérzy ze wzgledu na konieczno$¢ poruszania si¢ na woézku inwalidzkim
ubiegaja si¢ o zamiang zajmowanego mieszkania na inne, dostosowane do ich potrzeb,

6) w wyniku orzeczenia sgdowego przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

2. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:

1) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sagdowego,

2) utracily mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

3) opuscily dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci, a ktére przed umieszczeniem w
domu dziecka zamieszkiwaly na terenie gminy Banie Mazurskie i nie posiadajg tytutu
prawnego do innego lokalu

3. Wéjt Gminy Banie Mazurskie w miare posiadanych mozliwosci dazy¢ bedzie do przywracania
samodzielnosci lokali mieszkalnych zajmowanych przez wigcej niz jednego lokatora (t. j. lokali o
wspolnym przedpokoju, kuchni, tazience, itp.) poprzez:

1) wynajmowanie opuszczonej czesci lokalu pozostajacemu lokatorowi lub,

2) wynajmowanie pozostajagcemu lokatorowi innego, samodzielnego lokalu mieszkalnego.

§4

1. Lokatorzy lokali mieszkalnych, pozostajacych w zasobach gminy, moga dokonywa¢ zamiany
zajmowanych przez siebie lokali, jak réwniez tych lokali na lokale w innych zasobach.
2. Zamiana lokali mieszkalnych wymaga zezwolenia odpowiednich Gmin na jej dokonanie, ktdre
powinno by¢ udzielone przez Wojta, gdy jest uzasadnione ze wzgledu na ich stuszny interes, a w
szczegdlnosci w razie:

1) nadmiernego zaggszczenia w lokalu, (ponizej 5 m? na 1 osobg powierzchni pokoi),

2) mozliwosé uzyskania w drodze zamiany mieszkania potozonego w poblizu miejsca pracy,

3) powstania warunkéw rodzinnych uzasadniajacych zmiang miejsca zamieszkania,

4) wzgledéw zdrowotnych uzasadniajacych koniecznos¢ zamieszkania w innym lokalu.
3. Odmowa udzielenia zgody na zamiang lokalu moze nastgpi¢ w przypadku:

1) gdyby zamiana spowodowala naruszenie obowigzujacych przepisow,

2) pogorszenia warunkow mieszkaniowych,

3) kiedy lokal znajduje si¢ w budynku przeznaczonym do rozbiérki lub remontu gruntownego

potaczonego z wykwaterowaniem zamieszkatych w nim rodzin.

4. Nowemu lokatorowi, przystuguja wszystkie uprawnienia jakie posiadat dotychczasowy lokator
tego lokalu przed zamiana.
5. W przypadku zalegtosci w czynszu najmu za lokal gminy, zamiana lokalu jest dopuszczalna pod
warunkiem wczesniejszego uregulowania zaleglosci.
6. Osoby zainteresowane zamiang mieszkan migdzy soba, skiadaja wnioski do dysponentéw tych
lokali. We wniosku nalezy poda¢ powody takiej zamiany.
7. Dysponenci mieszkan po zgromadzeniu wnioskéw i wydaniu swoich opinii w tym zakresie,
komplet dokumentow przekazuja do Wojta Gminy w celu uzyskania zgody na dokonanie zamiany



mieszkaf pozostajacych w zasobach gminy, a takze w przypadku kiedy jedno z zamienianych
mieszkan pozostaje w zasobach gminy.

§5

Umowg o najem lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata. Umowe te
mozna przedluzy¢ na nastgpny okres; jezeli lokator nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej
zawarcie takiej umowy. W razie wzrostu dochodéw gospodarstwa domowego lokatora o 30 %
ponad wysokos¢ okreslong w § 2 ust. 2 pkt 2, osoby zajmujgce taki lokal, od dnia ustania najmu do
czasu oprdznienia uiszczajg co miesigc odszkodowanie. Odszkodowanie to odpowiada wysokosci
czynszu, jaki wiasciciel mogtby otrzymac z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie
pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zada¢ odszkodowania uzupehiajacego.

§6
Lokale mieszkalne o powierzchni powyzej 80 m? beda oddawane w najem w drodze przetargu.

§7

1. Zawarcie umowy najmu, z wylaczeniem umowy najmu lokalu socjalnego i zamiennego oraz
umowy zawieranej w zwigzku z zamiang lokalu, uzaleznione jest od wplacenia przez lokatora
kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu przystugujacych
wynajmujacemu w dniu oprdznienia lokalu. Wysokosé kaucji ustala si¢ w wysokosci 10-krotnego
miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia
umowy najmu.

2. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu lub nabycia jego na
wiasnos¢ przez lokatora, po potraceniu naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.

3. Zwaloryzowana kwota kaucji na dzien jej zwrotu powinna odpowiadaé iloczynowi kwoty
miesi¢cznego czynszu obowigzujacego w tym dniu i liczby, ktéra po pomnozeniu przez kwote
miesigcznego czynszu obowigzujacego w dniu podpisania umowy najmu stanowifa podstawe
ustalenia wysokosci pobranej kaucji.

§8

Wynajecie, podnajecie albo oddanie do bezplatnego uzywania lokalu lub jego czesci wymaga
zgody Wojta Gminy.

§9

1. Podstawg do zawarcia umowy najmu z osobami, o ktérych mowa w § 2 jest umieszczenie tych
0s6b na listach mieszkaniowych:

1) liscie 0sob uprawnionych do wynajecia mieszkania

2) liscie os6b uprawnionych do wynajecia lokalu socjalnego.
2. Listy, o ktérych mowa wyzej, zatwierdzane sg przez Wéjta Gminy, natomiast projekty tych list
sporzadzane s3 przy udziale Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;j.
3. Listy powinny zawiera¢ nastgpujace dane: imi¢ i nazwisko osoby uprawnionej, adres
zamieszkania, okreslenie liczby osob objetych wspdlnym gospodarstwem domowym
uprawnionego, wielkos¢ przystugujacego lokalu, uzasadnienie umieszczenia na liscie, uwagi.
4. Kolejnos¢ na listach ustalona jest w porzadku alfabetycznym, z tym, ze w pierwszej kolejnosci
umieszczane sg osoby, ktére pozostaty na listach z lat ubieghych.

5. Listy sporzgdzane bedg raz w roku, chyba ze ustalone roczne listy zostang zrealizowane
wczesniej, wowczas sporzadzone zostang listy dodatkowe.



6. Wnioski o umieszczenie na listach przyjmowane sg w Urzedzie Gminy, w okresie od dnia 1
listopada do dnia 31 pazdziernika roku nastgpnego. Wnioski ziozone po tym terminie
rozpatrywane sg przy opracowywaniu list na rok nastgpny.
7. Do zawarcia umowy najmu z osobami z list mieszkaniowych upowaznia si¢ Wojta Gminy.
8. Osoby, ktore dwukrotnie odmowily podpisania umowy najmu lokalu podlegajg skresleniu z
listy bez prawa do ponownego ubiegania si¢ o0 wynajegcie lokalu.
§10

1. Kontrola spoteczna gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy odbywa si¢ poprzez:

1) dzialalno$¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowej jako organu opiniodawczego, powotanego
przez Wéjta Gminy i dzialajacego na podstawie regulaminu i niniejszej uchwaty,

2) podawanie do publicznej wiadomosci projektow i ostatecznych list oséb uprawnionych do

uzyskania mieszkania w zasobach gminy.
§11

1. Po opuszczeniu lokalu przez dotychczasowego lokatora, w stosunek najmu wstepuja: malzonek
nie bedacy wspdtnajemca lokalu, dzieci lokatora i jego wspétmatzonka, inne osoby, wobec ktérych
lokator byt obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie
we wspolnym pozyciu z lokatorem, chyba, ze lokator zamieszkat w lokalu /domu/, znajdujacym sig
w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, stanowigcym jego wihasnos¢, badz uzyskanym na
podstawie umowy najmu albo sp6idzielczego prawa do lokalu, a jego powierzchnia mieszkalna
wynosi minimum 7 m? na osobg. Osoba pozostawiona moze wstapi¢ w stosunek najmu pod
warunkiem, ze nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu lub domu.

2. W razie $mierci lokatora lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstgpujg osoby
wymienione w ust. 1, jezeli stale zamieszkiwaty z lokatorem w tym lokalu do chwili jego $mierci.
3. Osobom nie wymienionym w ust. 1, ktére pozostaly w lokalu po smierci lokatora
przystuguje prawo do lokalu socjalnego, chyba, ze sa to osoby bgdace pod wiadzg rodzicielska,
ktore winny zamieszka¢ w mieszkaniu swoich opiekunow.
§12

Prawo do przyznania lokalu zamiennego w pierwszej kolejnosci przystuguje osobom, ktorych
dotychczasowo zajmowany lokal mieszkalny z zasobu gminy zostat zakwalifikowany do remontu
decyzja organu nadzoru budowlanego z klauzula wynikajaca z art. 68 ustawy - Prawo budowlane i
art. 108 k.p.a. - "natychmiastowa wykonalnos¢".

§13
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy .
§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego

Przewodniczaca ady Gminy
A
Krystyna Kokolus



