UCHWALA Nr XXXVI1/207/2014
Rady Gminy w Baniach Mazurskich
z dnia 26 sierpnia 2014 roku.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Banie Mazurskie na lata 2014-2019"

Na podstawie ait. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2013 r. péz. 594. z pozniejszymi zmianami ), oraz art. 21 ust. I pkt | i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz. U. z 2014 1. poz.

150) Rada Gminy w Baniach Mazurskich u ¢ h w al a, co nastepuje:

§1

Uchwala sie "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Banie

Mazurskie na lata 2014-2019" stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy .

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy
iy ks

Krystyna Kokolus



Zalacznik

do uchwaly Nr XXXV1/207/2014
Rady Gminy Banie Mazurskie z
dnia 26 sierpnia 2014 roku

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BANIE
MAZURSKIE NA
LATA 2014-2019

L Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy tworza lokale bedace jej wiasnoscia.

2. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Miej scowoscé | Polozenie i numer Numery Powierzchnia
porzadkowy budynku lokali lokali (nr)
1. |Banie Mazurskie |ul. Kosciuszki 1 1 11490
2. |Banie Mazurskie |ul. Kosciuszki 1 2 98,53
3. |Banie Mazurskie |ul. Konopnickiej 12 1 55,86
4. |Banie Mazurskie |ul. Konopnickiej 12 2 55.86
5. |Banie Mazurskie |ul. Konopnickiej 24 3 57,29
6. |Lisy Lisy 64 1 66,92
7. |Lisy Lisy 64 2 48,03
8. [Lisy Lisy 64 3 53.55
9. |Rézanka Dwér  [Rézanka Dwor 1 1 35,48
10. [Rézanka Dwor  |Rdézanka Dwor | ! 45,83
11. (Kierzki Kierzki 40 1 28,65
12. |Kierzki Kierzki 40 2 19,69
13. [Kierzki Kierzki - lokal wolny 3 43,00
14. [Rogale Rogale 13 2 4391
15. |Zabin Zabin 5 1 92,00
16. |Banie Mazurskie |ul. Konopnickiej 7 - 226.53

3. Wszystkie mieszkania sa wynajgte oprocz lokalu w Kierzkach, ktéry wymaga remontu
kapitalnego.

4. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowg nowych
mieszkan.
5. W zasobie mieszkaniowym Gminy znajduje si¢ 5 lokali socjalnych w Zabinie
po bylym o$rodku zdrowia.
II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali z podzialem na lata.
1. Z uwagi na wiek budynkow znajdujacych si¢ w zasobie mieszkaniowym Gminy stan

techniczny wigkszosci z nich nalezy okre§li¢ jako sredni. Budynki wymagaja



biezacych napraw pokry¢ dachowych, kominéw, obrébek blacharskich, stolarki
okiennej i drzwiowej. Prace te beda wykonywane w ramach biezacych konserwacji.

2. W latach 2014-2019 planuje sie przeprowadzanie biezacych remontéw i modernizacji,
w zaleznosci od stopnia pilnosci ich wykonania oraz mozliwosci finansowych,

3. Dokonywanie remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
zasobu Gminy moze byé dokonywane przez lokatoréw (najemcéw), po uprzednim
wyrazeniu zgody Wéjta Gminy Banie Mazurskie i ustalenia z Wéjtem Gminy
zasad rozliczenia kosztéw ponoszonych przez lokatordw inajemcow na remont

oraz. modernizacjg lokali mieszkalnych.

III. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla¢ bedzie kazdorazowo przy sprzedazy
zarzadzenie Wojta Gminy.
2. Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie

uzalezniona od zainteresowania najemcéw wykupem mieszkan.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Stawke bazowa czynszu za | m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
Rada Gminy w drodze uchwaty, nie cz¢dciej niz raz w roku. Zmiana wysokosci
czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu, jedynie wypowiedzenia
dotychczasowej stawki czynszu.

2. Stawka bazowaczynszuza | m° powierzchni uzytkowej lokalu ulega¢ bedzie
podwyzszeniu za wyposazenie lokalu w:

a. wc-030%
b. tazienkg - 0 30%
c. centralne ogrzewanie - o 30%
3. Stawka czynszu, o ktérej mowa w ust. | pkt. | ulega¢ bgdzie obnizeniu z powodu

zamieszkania w lokalu bez bezposredniego oswietlenia naturalnego - o 20%

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy gospodaruje Wéjt Gminy Banie Mazurskie.
2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega migdzy innymi na
zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, wykonywaniu

czynnoéci zwiazanych z naliczeniem czynszu i windykacja tych naleznosci,



dokonywaniem biezacych przegladéw instalacji oraz wykonywaniem remontow

biezacych 1 modernizacji lokali i budynkow.

V1. Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej.

1. Koszty utrzymania zasobu obejmujg dwa podstawowe elementy tj. koszty biezace]
eksploatacji oraz koszty remontéw i modernizaciji.

2. Koszty biezacej eksploatacji obejmuja w szczegolnosci:

- wydatki na biezaca konserwacje,

- optaty za dostawe energii elektrycznej (o$wietlenie na zewnatrz budynku oraz
klatki schodowej),

- ubezpieczenia i inne oplaty publicznoprawne,

- optaty za ustugi kominiarskie, sanitarne i inne zwiazane z utrzymaniem w
sprawnosci technicznej i uzytkowej instalacji i urzadzen w budynku (przeglady
techniczne i okresowe).

3. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszéw za lokale
mieszkalne, wptywy z optat za najem lokali uzytkowych, srodki / budzetu Gminami
przeprowadzenie niezbgednych remontéw. Dodatkowym zrédtem dochodow na
finansowanie gospodarki mieszkaniowej jest sprzedaz lokali mieszkalnych przez
Gmine ze szczegélnym przeznaczeniem tych s$rodkéw na inwestycje 1 remonty

budynkéw mieszkalnych.
VII. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach.

1. Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne, co roku powinny by¢ w
miare potrzeb przeznaczane na biezace utrzymanie, remonty i modernizacjg lokali
bedgcych w mieszkaniowym zasobie gminy. Nalezy dazy¢ do tego, aby gospodarka
finansowata si¢ samoistnie.

2. Prognozowang wysokos$¢ wydatkdw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem

Gminy w poszczegdlnych latach, przedstawia ponizsza tabela:

Kolejne Koszty w zi
lata objete Biesace:
Programem KOs, Remontéw Modernizacji Inwestycje Razem
eksploatacji
2014 67.000 25.000 = - 92.000
2015 68.000 26.000 - 8 94.000
2016 68.000 26.000 - - 94.000




2017 68.000 26.000 94.000
2018 68.000 26.000 94.000
2019 68.000 26.000 94.000

VIII Zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Banie Mazurskie.
|. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga byc
przydzielone osobom, ktérych warunki zamieszkiwania i trudna sytuacja
materialna kwalifikujg do przydziatu takiego lokalu.
2. Lokale socjalne moga byé wynajmowane osobom, jezeli sredni miesigczny dochod na

jednego cztonka gospodarstwa domowego wynosi:

1) do 30% minimalnego wynagrodzenia za prac¢ w gospodarstwie jednoosobowym,
2) do 20% minimalnego wynagrodzenia za prace na osobg w gospodarstwie
wieloosobowym.

3. Whnioski o najem lokali rozpatrywane sa przez Wéjta Gminy.

4. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieokreslony przystuguje osobom
zamieszkujacym na terenie gminy Banie Mazurskie, ktdre nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych.

5. Bez wzgledu na wysokos¢ dochodu, lokale o ktérych mowa w pkt | moga by¢ rowniez

wynajmowane osobom:

1) podlegajacym przekwaterowaniu do lokalu zamiennego:
a) z budynkéw przeznaczonych do rozbiérki.
b) z budynkéw przeznaczonych do przebudowy lub modernizacij,
¢) pozbawionych mieszkan w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,
d) zobowiazanych do opréznienia lokalu na skutek zagrozenia bezpieczenstwa
ludzi i mienia.

2} z ktérymi umowa najmu zawarta jest na czas trwania stosunku pracy

6. Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére:

1) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,

2) utracity mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.



7. Zamiana lokali miedzy osobami zajmujacymi lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy moze odbywac¢ si¢ na ponizszych zasadach:

1) na wniosek zainteresowanych najemcéw po uzyskaniu zgody wynajmujacego na

dokonanie zamiany 1 zawarcia umowy,

2) z inicjatywy wynajmujacego, w przypadku nie optacania czynszu za okres co
najmniej dwéch okreséw platnoéci, na mieszkanie o nizszych kosztach utrzymania.
8. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m* moga by¢ oddawane w najem

za stawke czynszu najmu ustalong w drodze przetargu

IX. Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Podstawowym zadaniem Gminy, wynikajacym z ustawy o ochronie praw
lokatoréw jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow.
Powinny one zmierzaé nie tylko do utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym,
ale przede wszystkim do poprawy ich stanu technicznego i standardu.

Dziatania podejmowane przez Gming w celu poprawy racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy powinny uwzgledniac kazdorazowo
aktualne mozliwosci organizacyjne i finansowe Gminy.

W okresie objetym Programem, tj. w latach 2014-2019 nie przewiduje si¢ w
posiadanym zasobie mieszkaniowym zamian lokali mieszkalnych zwiazanych z remontami
budynkéw lub lokali.

W przypadku wystapienia istotnych zmian w zakresie wielkosci mieszkaniowego
zasobu Gminy lub posiadanych $rodkéw finansowych na realizacje zadan z zakresu
gospodarki mieszkaniowej Wojt Gminy przedtozy Radzie Gminy Banie Mazurskie
propozycje  zmian , Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Banie Mazurskie na lata 2014-2019".

PRZEWODNICZACA
RADY
Z

Krystyna Kokolus



